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1. INTRODUGAO

O presente Relatdrio de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica da proposta de revisdo do PDM de
Guimaraes (PDMG), expOe a analise e ponderagdo das participagdes apresentadas na discussdo publica da proposta
do Plano Diretor Municipal de Guimardes (PDMG), que decorreu de 04/06/2025 a 03/07/2025, conforme o Aviso
n.2 13511/2025/2 de 27 de maio, publicado em Diério da Republica n.2 101/2025, Série Il e na sua prorrogagdo que
decorreu de 28/07/2025 a 10/08/2025, conforme o Aviso n.2 17954-A/2025/2 de 18 de julho, publicado em Diério
da Republica n.2 137/2025, Série Il.

Este documento concretiza, assim, o disposto nos artigos 89.2 e 97.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redagdo, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
diploma no qual se estabelece que “todas as pessoas, singulares e coletivas, incluindo as associagGes representativas
dos interesses ambientais, econdmicos, sociais e culturais, tém o direito de participar na elaboragdo, na alteragéo,
na revisao, na execugao e na avaliacdo dos programas e dos planos territoriais” (artigo 62 do mesmo diploma), bem

como intervir na fase de discussdo publica que precede obrigatoriamente a aprovagdo do plano.

E objetivo primordial deste relatério identificar as altera¢des a incluir na vers3o final do Plano, na sequéncia da
referida discussdo publica, e, em cumprimento do disposto no n.2 3 do Art.2 89.2 do RJIGT, dar a resposta
fundamentada a todos os interessados que, tendo apresentado reclamagdes ou exposigdes no dmbito da consulta

publica, com legitimidade, invoquem:

a) Adesconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que
devem ser ponderados em fase de elaboragdo;
b) A desconformidade com disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis;

c¢) Alesdo de direitos subjetivos.
Para além do acima exposto, este relatério tem ainda os seguintes objetivos especificos:

a) Explicitar a forma como se processou e decorreu a discussdo publica;
b)  Reunir, de forma sistematica, todas as participagdes apresentadas;
c) Apresentar o resultado da analise sobre o contetdo das participagdes;

d) Explanar as alteragGes a incluir na proposta final do PDMG.

Para cumprir este propdsito, optou-se por sistematizar a informagdo mais relevante referente as participagoes
individuais e coletivas (homeadamente por Freguesia/Junta de Freguesia) em quadro anexo, de forma a organizar o
resultado da ponderacgdo realizada. As mesmas participagdes foram ainda localizadas na planta de ordenamento —
classificagdo e qualificagdo do solo (identificadas pelo respetivo nimero) — evidenciando ainda as alteragdes do
ordenamento decorrentes da apreciagdo/ponderacdo efetuada, a fim de facilitar a sua identificacdo na proposta

final a submeter a aprovagao.

A Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio (DPOT) da Camara Municipal de Guimardes, no ambito
das suas atribui¢des, desenvolveu as diligéncias inerentes a preparagdo e acompanhamento da discussdo publica

da proposta da segunda revisao do PDMG, assegurando a disponibilizagdo e acesso aos documentos, bem como
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toda a informagdo relacionada com a referida alteragdo do plano, assegurando a recolha e sistematizagdo das

reclamagdes/exposi¢bes submetidas pelos interessados.

2. ANTECEDENTES

O procedimento de revisdo do PDM, foi iniciado a 31/01/2019 através da deliberacdo de Camara Municipal,
ocorrida em 13/12/2018, conforme os respetivos Termos de Referéncia e de acordo com os art.2 118.2 e 119.2 do
RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacgdo. Foi, igualmente, deliberado o
estabelecimento do prazo de elaboragdo em cumprimento do disposto no n.2 2 do art.2 199.2 do referido regime,

por forma a incluir as regras de classificagdo e qualificagdo do solo.

A elaboragdo da 22 Revisdo do PDM, procurou, desde o inicio, assegurar uma participa¢do continua e
ininterrupta ao longo de todo o processo, analisando as participagdes e sugestdes apresentadas ao longo das etapas

anteriores.

Didrio da Repiiblica, 2.” série — N.°22 — 31 de janeiro de 2019

Aviso n.° 1776/2019

Cessagfio da comissdo de servigo

Para os devidos efeitos se publica que, por meu despacho de 13 de
dezembro de 2018, autorizei a cessagio da comissiio de servigo de Maria
da Graga dos Santos Matos, como Secretéria do Gabinete de Apoio a
Presidéncia, com efeitos aquela data, devendo regressar & carreira e
categoria de origem.
4 de janeiro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Albino Rainho Ataide das Neves.
311985688

Aviso n.°1777/2019

definitiva de il
intercarreiras e intercategorias

Paza os devidos efeitos se oma publico que, nos termos da aliniea 2)
do n° 1. do artigo 4%, da Lei n° 35/2014, de 20 de junho, e do n.°

do artigo 99.°-A. da Lei Geral do Trabalho em Fungées Publicas, o
autorizada a consolidagéo definitiva das mobilidades infercarreiras e
intercategorias, na reunigo da Camara Mmucjpal de 21/12/2018 e cele-
brados os respetivos dos es do mapa de
pessoal do Municipio da Figueira da Foz:

Ana PaulaPinto da Cunha, consolidagéio da mobilidade intercategorias
na carreira de Assistente Técnico e categoria de Coordenador Técnico,
posigio 1, nivel 14, com efeitos a 01/01/2019;

Maria Olinda Parente Feliciano Abreu, consolidagsio da mobilidade
intercarreiras na carreira e categoria de Assistente Técnico, posigio 1,
nivel 5, com efeitos a 01/01/2019;

Maria da Conceigéo dos Santos Ramalho Fernandes da Silva, conso-
lidag#io da mobilidade intercarreiras na carreira e categoria de Assistente
Técnico, posigiio 1, nivel 5, com efeitos a 01/01/2019;

Maria Isabel Pinto dos Santos Sousa, consolidagiio da mobilidade
intercarreiras na carreira e categoria de Assistente Técnico, posigiio 4,
nivel 9. com efeitos a 01/01/2019;

Nuno Miguel Verdete Rodrigues. consolidagio da mobilidade inter-
carreiras na carreira e categoria de Assistente Técnico, posigdo 1, nivel 5,
com efeitos a 01/01/2019

Publique-se no Didrio da Repiblica.
4 de janeiro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo

Albino Rainho Ataide das Neves.
311958463

Aviso n.° 1778/2019

Cessagaio da relagdio juridica de emprego publico

Em cumprimento do disposto na alinea d), do n.° 1 do artigo 4.° da
Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que cessaram a re-
Iagtio juridica de empregd publico, no periodo compreendido entre
Ol de janeiro e 31 de dezembro de 2018, os seguintes trabalhadores:
por motivo de falecimento, Vitor Manuel Matias Francisco, em 26 de
janeiro. Por motive de aposentagdo: José Manuel Teixeira das Neves
Barros, assistente operacional, a partir de 18 de maio, penséo no valor
664.25€, Augusto da Costa Dias, assistente operacional, a partir de 01
de junho, penséo no valor 654.65€, José Joaquim Silva Neto, assistente
operacional, a partir de 1 de julho, pensdo no valor de 597.00€; José
Cordeiro Gongalves, assistente operacional, a partir de 1 de outubro,
pensdio no valor de 522.00€; Maria de Lurdes de Lima Dias Coutinho
Maltez, assistente operacional, a partir de 1 de dezembro, pensfio no
valor de 449.50€, Dulce Maria Lemos Fernandes da Cunha, assistente
operacional, a partir de 23 de dezembro, pensio no valor de 468.85€.

10 de janeiro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Ataide.
311981978

MUNICIPIO DE FORNOS DE ALGODRES

Aviso n.° 1779/2019

Para os devidos efeitos, se torna publico que por despacho do
Sr. Presidente da Camara Municipal, de 30/11/2018, foram autorizadas
as mobilidades intemas, na mobilidade intercarreiras/i orias, nos
termos do artigo 92.°, 932, 97.°, 153.° e seguintes da Lei n.° 35/2014,

4277

de 20 de junho, os trabalhadores abaixo indicados, no mapa de pessoal
da Camara Municipal de Fornos de Algodres:

Américo Oliveira Domingues, Assistente Técnico, na Carreira/Ca-
tegoria de Técnico Superior, posicionado na 2.* posigdo remuneratéria,
nivel 15.

Ana Paula Figueiredo Dias, Assistente Operacional, na Carreira/Cate-
goria de Assistente Técnico, posicionado na 1.* posigio remuneratotia,
nivel 5.

8 de outubro de 2018. — O Presidente do Municipio, Dz Anténio

Maruel Pina Fonseca.
311988036

MUNICIPIO DE GUIMARAES
Aviso n.°1780/2019

2.* Revisdo do Plano Diretor Municipal de Guimardes

Domingos Braganga, presidente da Camara Municipal de Guima-
réies, torna piiblico que foi aprovado por unanimidade, em reunido de
cémara ordinéria publica, realizada no dia 13 de dezembro de 2018,
dar abertura ao procedimento da 2.2 revistio do Plano Diretor Municipal
de Guimardes, ao abrigo do disposto no artigo 76.°, em articulagéio
com o n.°3 do artigo 119.°, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de
maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial (RIIGT).

Estima -se que a revisiio do Plano Diretor Municipal de Guimaréies
esteja concluida no prazo de 18 meses.

De acordo com o 1. 2 do artigo 88.% do RJIGT, publicita-se a abertura
do periodo para a formulagio de sugestdes e para a apresentagdo de
informagses, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito do respetivo procedimento de revisio, por um prazo de 15 dias
Gteis a contar do dia seguinte a data de publicagéio do presente aviso no
Didrio da Repuiblica.

Durante este periodo os interessados poderéio, por escrito e no seu
sitio da internet, formular sugestdes ou observagdes, apresentar ou
obter informagdes ou esclarecimentos sobre questdes que possam ser
consideradas no &mbito da elaboragéio do referido plano.

As participagdes deverdio ser entregues em méo, por correio eletré-
nico para o enderego revisao. pdm@cm-guimaraes.pt ou Por correio

ara o Municipio de Guimaraes, Largo Cénego José Maria Gomes,
4804-534 Guimarties.

Durante o periodo de participagéo os interessados poderdo ainda
consultar, no Municipio de Guimarges (Diviso de Planeamento o
Gestdio Urbanistica) e no sitio da internet http://www.cm-guimaraes
pt. os documentos que acompanharam a referida deliberagtio, no-
meadamente o Relatério de Avaliagéio da Execugdo do Planeamento
Municipal.

9 de janeiro de 2019, — O Presidente da Camara Municipal de Gui-
marées, Domingos Braganca.

Deliberagao

2. Revisdo do Plano Diretor Municipal de Guimarées

Com base no disposto nos artigos 76.% 88.%, 118.°¢ 124.° do Decreto-
-Lei n° 80/2015, de 14 de maio, a Camara Municipal deliberou, em
reunidio de camara ordinaria publica, realizada no dia 13 de dezembro
de 2018, aprovar o seguinte:

1 — Determina a abertura do procedimento de reviséio do PDM de
Guimares, a concluir no prazo de 18 meses

2 — O Relatério de Avaliagéio do Planeamento Municipal que consta
em anexo e far4 parte integrante da deliberagéio de Camara Municipal,
para efeitos da supracitada revisio.

3 — Fixa o prazo de 15 dias para os interessados procederem &
formulagdo de sugestes e a apresentagdo de informagses, sobre
quaisquer questdes que entendam que devem ser consideradas no
procedimento de revisdo do PDM, contados a partir da publicagio
do respetivo aviso.

13 de dezembro de 2018. — A Diretora do Departamento de Adminis-
tragéio Geral da Cémara Municipal de Guimaries, Maria Joana Rangel
da Gama Lobo Xavier.

612006138

Figura 1 - Publicagdo em Didrio da Republica da abertura do procedimento da 2¢ revisGo do PDM




@, GUIMARAES
. - - o ‘% b B PLANO DIRETOR
RELATORIO DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGCAO DOS INTERESSADOS E DISCUSSAO PUBLICA ‘%ﬁé MUNICIPAL

2.1 PARTICIPAGAO PREVENTIVA

A Camara Municipal deliberou em reunido publica de 13/12/2018, aprovar a abertura do processo de
Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Guimardes para adequagdo ao novo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, bem como os respetivos Termos de Referéncia. Deliberou ainda estabelecer um prazo de 15 dias
Uteis para formulagdo de observagdes e sugestdes por escrito sobre quaisquer questGes que pudessem ser
consideradas no ambito do processo de Alteragdo do Plano Diretor Municipal, nos termos do disposto nos artigos

76.2,n.21e88.2,n.22, doRIGT.

Através do aviso n.2 1780/2019, publicado no Didrio da Republica n.2 22, Série I, de 31 de janeiro, foi divulgada
a abertura do periodo de Participagdo Preventiva, nos termos da alinea g), n.2 1, do art.2 3.2, e ao direito de
participagdo efetiva nos procedimentos com incidéncia na ocupagdo, uso e transformagdo dos solos com a

apresentagdo de propostas, sugestdes e reclamagdes, a alinea a), n.2 2, do art.2 6.2.

Durante o periodo de participacdo preventiva, que ocorreu de 1 a 21 de fevereiro de 2019, os interessados
puderam apresentar as suas participagbes por escrito (pedidos de esclarecimentos/sugestdes e informagdes),
através do endereco eletrdnico revisao.pdm@cm-guimaraes.pt, entregue pessoalmente no Balcdo de Atendimento

ou remetida por correio enderegado ao Presidente da Cdmara Municipal de Guimaraes.

As participagdes preventivas recebidas foram devidamente registadas e georreferenciadas, perfazendo um

total de 519 registos, até 14/02/2019 (inclusive).

Ndo obstante o prazo legalmente estabelecido para a participagdo preventiva, o Municipio ndo deixou de
receber contributos ao longo do processo de revisdo, até ao final de 2023, que se refletiram noutros tantos

contributos que ndo deixaram de ser tidos em consideragdao no desenvolvimento da proposta.

O processo de participagdo teve assim um periodo alargado que consistiu numa série de contactos com todos
os Presidentes das Juntas de Freguesia bem como de 4 apresentac¢des publicas/sessdes de esclarecimento, em que
os municipes foram convidados a participar ativamente na elaboragdo deste documento estratégico de
ordenamento do territério e ainda mais 2 reunides do executivo publicas, conforme é legalmente exigido, para

aprovacgdo do periodo de discussdo publica e respetiva prorrogacao.

REVISAO DO FDM

PLAND DRET0R INICFAL

Figura 2 - Elementos grdficos utilizados nas sessbes de esclarecimento
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Figura 5 - Comunicagdo de divulgagédo de Sessdo Publica de Esclarecimento
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Figura 6 - Sessdes de divulgagdo realizadas ao longo do processo

2.2 PROPOSTA PRELIMINAR DO PLANO

O Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que conformou o RJIGT com a Lei de bases gerais da politica publica
de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBGPPSOTU), publicada pela Lei n.2 31/2014 de 30 de maio,
originou uma profunda reforma no modelo de classificagdo do solo, designadamente através da supressdo da
categoria operativa de solo urbanizével e da redefinigdo do conceito de solo urbano, como aquele que esta total ou
parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacdo e edificagdo. Esta
circunstancia, para além de ter constituido o determinante legal da revisdo do PDM, moldou de forma decisiva todo
o processo de revisdo, englobando neste quer os contetdos técnico e respetivos procedimentos, quer a interagdo

com os municipes ou a articulagdo com as demais instituigGes.

Assim, nos termos dos art.2 118.2 e 119.2 do atual RJIGT, num processo que envolveu intensa interagdo com

multiplas entidades, a Camara Municipal procedeu a elaboragdo da Proposta de revisdo do PDM, a qual englobou:

a) Alteragdo para adequacgdo ao RJIGT, na sua atual redagdo, e as regras de classificagdo e qualificagdo do
solo, estabelecidas no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto;

b) Corre¢Bes materiais para retificacdes cartograficas, nomeadamente face a CAOP 2025, e/ou para
retificagGes de incongruéncias e lapsos verificados desde a entrada em vigor da revisdao do PDM;

c) Alteragdo para corregdo de situagBes de incongruéncias, detetadas desde a entrada em vigor da primeira
revisdo do plano, de modo a realizar ajustes as opges de planeamento e a adequar a Visdo Estratégica
ao novo quadro legal, designadamente na proximidade a perimetros urbanos e aglomerados rurais;

d) Incorporagdo de vetores estratégicos relacionados com a previsdo e programagdo de novas areas
destinadas a habitagdo e atividades econdmicas, nomeadamente com o incremento de UOPG’s;

e) Identificagdo e determinagdo de eixos de mobilidade a promover no territdrio;

f)  Levantamento da rede de infraestruturas existentes no concelho.

Em cumprimento do disposto no art.2 832 do RJIGT, na sua atual redagdo, foi realizada a 14/02/2025 a 22
conferéncia procedimental, na qual foram apresentados os pareceres das varias entidades representativas dos
interesses a ponderar e/ ou com responsabilidades ambientais especificas consultadas, as quais emitiram,
maioritariamente, pareceres favoraveis condicionados ao cumprimento das sugestSes apresentadas ou ao

esclarecimento de algumas questoes.
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2.3 PROPOSTA DE PLANO A SUBMETER A DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia dos pareceres e da concertagdo com as entidades com consequente decisdo global, definitiva e
vinculativa favoravel, transmitida pelo Presidente da Comissdo Consultiva a 02/04/2025, a CMG procedeu a uma
reflexdo sobre as questGes elencadas, as principais linhas programaticas que nortearam a Alteracdo do PDM
Guimardes para Adequacdo ao RIJIGT e as oportunidades que dai resultavam para a consolidagdo dos objetivos da
politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, bem como, da Estratégia Municipal e da
respetiva repercussdao no Modelo de Desenvolvimento Territorial para o Concelho. O resultado deste trabalho foi
consubstanciado na Proposta do PDM a submeter a apreciagdo dos interessados em sede de Discussdo Publica,

cujas melhorias e evolugGes se repercutiram ao nivel dos seguintes documentos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento - Classificagdo do Solo e Qualificagdo do Solo;
c) Planta de Ordenamento - Programagdo e Execugdo;

d) Planta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica;

Pelo exposto, profere-se Decisdo Global, Definitiva e Vinculativa para toda a Administragdo Publica,

Favoravel.

0 Presidente da Comissdo Consultiva

Assinado por: TEOTONIO MANUEL MORAIS DA
SILVA SANTOS

Num. de Identificacio: 03567941

Data: 2025.04.02 15:48:48+01'00°

(Arq. Teotonio Santos)

Anexos:

Anexo A: Ata da 2° Reunido Plenaria

Anexo B: Relatorio de Ponderagao da CMG apos a 2. sessao da 2* Reunido Plenaria

Figura 7 — Extrato da ata da 29 reunido consultiva.

3. DISCUSSAO PUBLICA DA PROPOSTA DE REVISAO DO PDM

A Camara Municipal de Guimardes deliberou aprovar, na reunido de 05/05/2025, o envio da proposta de

revisdo do Plano, para efeitos de realizagdo de discussdo publica.

Nos termos das disposi¢des conjugadas dos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 e do artigo 119.2 do RJIGT e igualmente
através da referida deliberagdo foi aprovado o inicio da fase de Discussdo Publica, por um periodo de 30 dias

seguidos, tendo sido publicado o Aviso n.2 13511/2025, de 27 de maio, no Didrio da Republica, Série Il, n.2 101,
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publicitada nos termos legalmente previstos, concretizando o direito de participacdo dos cidaddos nos
procedimentos de planeamento territorial, contribuindo para o reforgo do principio democritico e da

imparcialidade da Administragdo.

M= 101
— 2T-06-2025
MUNICIPIO DE GUIMARAES
Aviso n.® 13511/2025/2

Sumario: Abertura do periodo de discussao publica da 2.2 revisao do Plano Diretor Municipal de
Guimaries

Abertura do periodo de discussio pablica da proposta
de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM)

Dominges Braganga Salgado, Presidente da Camara Municipal de Guimaraes, torna publico que,
na sessdo ordinaria de cinco de maio de dois mil e vinte e cinco, deliberow, por maionia, com a abs-
tengdo dos Vereadores Bruno Fernandes, Ricardo Aradjo, Vania Dias da Silva e Hugo Ribeiro, aprovar
a abertura do periodo de discussdo publica da segunda revisdo do Plano Diretor Municipal, ac abrigo
do disposto non.® 1, do artigo 89.%, do Decreto-Lei n.® B0/2015, de 14 de maio, fixando-se um periodo
de 30 dias cunsecuti\rns para a apresemacéu de reclamagdes, sugesties ou observagbes, no dmbito
do referido procedimenta

Durante esse periodo, os elementos referentes ao procedimento de 2.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal, estardo disponiveis para consulia na Camara Municipal de Guimardes, no Largo Conego
Maria Gomes, das 9:00 as 1300 e das 14:00 3s 17-00 e nos dias néo uteis das 10-00 &s 12:30 e das
15:00 as 17:00, & no sitio do Municipio http://www.cm-guimaraes.pt.

A apresentagao de reclamagdes, sugestdes ou observagdes deverd ser efetuada em impresso
proprio, disponivel no Balcio Unico de Atendimento ou no sitio do Municipio, a entregar diretamente ou
através do enderego eletronico revisao.pdmi@cm-guimaraes.pt ou através de correio registado a enviar
para a Camara Municipal de Guimaraes

# de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Guimarées, Domingos Braganga.
619072514

Figura 8 - Abertura do Periodo de Discuss@o Publica, publicado pelo Aviso n.2 13511/2025, de 27 de maio no Didrio da Republica, Série Il, n.2 101

Decorrente desta deliberagao, suspenderam-se os procedimentos de informagdo prévia, de comunicagdo
prévia e de licenciamento, nas dreas em que as novas regras urbanisticas constantes da proposta do Plano revisto
colidiam com a do Plano vigente, a partir da data de inicio do periodo de discussdo publica e até a data da entrada
em vigor da referida Alteragdo do PDM, nos termos do n.2 1, do art.2 145.2, do RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, ou num prazo de 180 dias, contados desde a data do inicio da
respetiva discussdo publica, devendo a apreciagdo do pedido prosseguir até a decisdo final de acordo com as regras

urbanisticas em vigor a data da sua pratica, em cumprimento do n.2 3 do mesmo artigo 145.2.

Nos termos do RJIGT e em conformidade com o respetivo Aviso n.2 13511/2025/2, de 27 de maio, a fase de

discussdo publica teve o seu inicio 04/06/2025 e o términus a 03/07/2025.

Tendo-se, em sede de analise concomitante ao periodo de discussdo publica e no periodo subsequente ao
referido prazo de 30 dias corridos, constatado um nimero expressivo de participagdes que ndo reuniam condigdes
para aprecia¢do, a Camara Municipal deliberou na sua reunido publica ordinaria de 16/07/2025, um aditamento do
prazo da discussdo publica por mais 14 dias, que decorreu desde o dia 28/07/2025 até ao dia 10/08/2025, nos
termos do Aviso n.2 17954-A/2025/2 de 18 de julho, publicado em Diario da Republica n.2 137/2025, Série Il.

A discussdo publica, nos moldes referidos, consubstanciou o segundo momento legal em que os municipes

foram convidados novamente a participar ativamente na proposta de Revisdo do PDM de Guimaraes.
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3.1. PUBLICITACAO E DIVULGAGAO DA DISCUSSAO PUBLICA

O periodo de discussdo publica e as formas de participagdo foram publicitados e divulgados, em cumprimento

dos n.9s 1 e 2, do artigo 89.2 do RJIGT, sendo apresentados da seguinte forma:

- Diario da Republica n2101, Série Il - Aviso n.2 13511/2025 de 27 de maio;
- Didrio da Republica n2 137, Série Il - Aviso n.2 17954-A/2025/2 de 18 de julho;

- P4gina da internet da Cdmara Municipal de Guimar&es - http://www.cm-guimaraes.pt;

- Nota de imprensa enviada a comunicagdo social regional;

- Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) | Processo ID n.2 8914 da Dire¢do Geral do Territorio
(DGT);

- Jornal “Comércio de Guimaraes”, em 28/05/2025 e 23/07/2025;

- Jornal de Noticias, em 28/05/2025 e 23/07/2025;

- Cartaz afixado no edificio-sede do Municipio;

M.E 101

—_ 27-05-2026

MUNICIPIO DE GUIMARAES
Aviso n.® 13511/2025/2

Sumario: Abertura do periodo de discussao publica da 2.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de
Guimaraes

Abertura do periodo de discussio publica da proposta
de revisio do Plano Diretor Municipal (PDM)

Domingos Braganga Salgado, Presidente da Camara Municipal de Guimaraes, torna publico que,
na sesséo ordindria de cinco de maio de dois mil e vinte e cinco, deliberou, por maioria, com a abs-
tengao dos Vereadores Bruno Fernandes, Ricardo Aradjo, Vania Dias da Silva e Hugo Ribeiro, aprovar
a abertura do periodo de discussdo publica da segunda revisdo do Plano Diretor Municipal, ao abrigo
do disposto non.® 1, do artige 89.%, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, fixando-se um periodo
de 30 dias consecutivos para a apresentacao de reclamagdes, sugestdes ou observagdes, no ambito
do referido procedimento

Durante esse periodo, os elementos referentes ao procedimento de 2.# Rewisdo do Plano Diretor
Municipal, estarde disponiveis para consulta na Camara Municipal de Guimarées, no Largo Conego
Maria Gomes, das 9:00 as 13:00 e das 14:00 as 17:00 e nos dias nac uteis das 10:00 as 12:30 e das
15:00 as 17:00, & no sitio do Municipio http://www.cm-guimaraes_pt.

A apresentacdo de reclamagbes, sugestdes ou observacdes devera ser efetuada em impresso
proprio, disponivel no Balcdo Unico de Atendimentao ou no sitio do Municipic, a entregar diretamente ou
através do enderego eletranico revisao pdm@cm-guimaraes pt ou através de correio registado a enviar
para a Camara Municipal de Guimaries

8 de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Guimarées, Domingos Braganca.
619072574

Figura 9 - Didrio da Republica n2101, Série Il — Aviso n.2 13511/2025 de 27 de maio
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22 Revisao do Plano Diretor Municipal de Guimaraes

Discussao Publica

e 4 de junho de 2025 a 3 de julho de 2025,

publica da 2° Revis3o do Plano Diretor Municipal (PDM). A

28 de julho de 2025 a 10 de agosto de 2025,

revisao.pdm@c

guimaraes.pt

periodo adicional de discussio

Figura 10 - Divulgagdo da Abertura do periodo de Discuss@o Publica no sitio do Municipio

Municipio de Guimaraes L

0= s @

Abertura do periodo de discussado publica da 2.2
revisdo do plano diretor municipal

Documentagdo podera ser consultada entre
amanhd, 4 de junho e 3 de julho e os contributos
devemn ser enviados por escrito, via presencial,
postal ou eletrénica.

No seguimento da deliberagéo tomada pelo
executivo municipal na reunido de 5 de maio de
2025, a Cdmara Municipal de Guimaraes informa
que foi publicado em Didrio da republica o aviso de
abertura do periodo de discusséao plblica da 2.2
revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM).

A consulta plblica decorre de 4 de junho a 3 de
julho de 2025, por um periodo continuo de 30 dias,
contados a partir do 5.° dia (til da publicagao do
Aviso n.? 13511/2025/2, datado de 27 de maio de

2025, no Didrio da Republica, Série Il, n.° 101/2025.

Mais info em https:/swki.me/ITqXOB5P

Figura 11 - Divulgagdo nas redes sociais do Municipio e Juntas de Freguesia

@ Junta de Freguesia de Infantas ass

29/05 - @
@ PDM - Abertura do periodo de discussao

Entre 4 de junho e 3 de julho de 2025 decorrerd o
periodo de discussdo do Proposta de Revisao do
Plano diretor Municipal de Guimaraes.

Os documentos estao disponiveis para consulta na
Divis@o de Planeamento e Ordenamento do
Territério (DPOT), da Camara Municipal de
Guimaraes

ou no site:

http://www.cm-guimaraes.pt

~ HORARIOS

«¥Segunda a sexta: 9h-13h /14h-17h
s#sabado e domingo: 10h-12:30/15h-17h

#juntadefreguesiadeinfantas
#vilanovadasinfantas
#Infantas

#PDM

@seguidores
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§+ ABERTURA DA DISCUSSAO PUBLICA DO PDM

™

A Camara Municipal de Guimardes informa que
estd aberto o periodo de discussio publica da 2*
Revisaio do Plano Diretor Municipal (PDM)!

Participe € envie suas reclamacdes, sugestoes
ou observagées dentro dos proximos 30 dias
consecutivos,

# Onde consultar os documentos?
&) Camara Municipal de Guimardes (Largo Cénego
Maria Gomes)

) Dias iteis: 9h- 13h | 14h-17h

1) Dias no teis: 10h-12h30 | 15h-17h
€ Online: [www.cm-guimaraes.pt]

Como participar?

Envie o formuldrio disponivel no Balcao Unico
de Atendimento ou no site do municipio.
* Submeta por email para
revisao.pdm@cm-guimaraes. pt ou envie por carreio
registado para a Gamara Municipal de Guimaraes.

™ D& a sua opinigo e contribua para o futuro da
nossa cidade!

DISCUSSAO PUBLICA DA
REVISAO DO PDM DE
GUIMARAE:

86 do Plana Diretor Municipal
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«f Periodo de Discussdo Plblica da 22 Revisdo do
Plano Diretor Municipal

No ambito da 22 Reviséo do Plano Diretor Municipal
(PDM), a Camara Municipal fixou um periodo para a
apresentagdo de reclamagées, sugestdes ou
observagoes ao referido procedimento. Os
interessados poderao consultar os elementos
referentes ao procedimento na Divisao de
Planeamento e Ordenamento do Territdrio, na
Camara Municipal de Guimaraes e enviar os seus
contributos devem ser enviados por escrito
presencialmente, via postal ou por meios
eletrénicos até dia 3 de Julho.
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Figura 12 - Divulgagdo nas redes sociais das Juntas de Freguesia

22 REVISAO DO PDM

[ [ ) | p)=
ARTICIPE!
4 DEJUNHOK A 3

Entrega presencial
Correio  Municipio de Guimardes, Largo Conego losé Maria Gomes, 4804-534 Guimardes

Balc3o Unico, das 9-00 as 17-00

Email revisao.pdm@cm-guimaraes.pt
Participa¢do online  nhttps://www.cm-guimaraes.pt/p/revisaopdm
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Figura 13 - Divulgagdo através de Cartaz afixado no edificio-sede do Municipio e no Jornal “Comércio de Guimardes”, em 28/05/2025
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Decisao de inicio | Constituigio da Comissao Consultiva | Acompanhamento

DR Discusséo Piiblica:
Titulo:

Discussio piblica - Aviso n.° 135111202512, 27/mai
Proposta para discusséo piiblica:

Sem ficheios.

Didrio da Repiiblica (DP):

Titulo:
Aviso n.° 135111202512, 27105

Titulo:
Aviso 0.2 17954-A12025/2, 18/07 - promogagdo do prazo de Discusséo piblica

Periodo de discussio piblica:

Resultados da discusséo publica:

Parecer final da CCDR

Concertacio  Discussao piblica /Publicaca

Deposito

URL: hitps/fles. diax

URL: hitps/files.diariodare

GUIMARAES
PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Figura 14 - Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT)| Processo ID n.© 284 (Ex-101) da Direg¢éo Geral do Territdrio (DGT)

Municipio de Guimardes #ud

D 18/07 - @

Guimaraes abre periodo adicional de discussao
publica da 22 Revisao do Plano Diretor Municipal

A Camara Municipal de Guimaraes aprovou, em
reunido extraordinaria realizada a 16 de julho de
2025, a abertura de um periodo adicional de
discussao puablica da 2? Revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM). A deliberagéo, prolonga por mais
14 dias consecutivos a possibilidade de
apresentagdo de reclamages, sugestdes ou
observagdes no ambito do referido procedimento.

DIARIO T
DA REPUBLICA 18.07-2025

MUNICIPIO DE GUIMARAES
Aviso n.° 17954-A/2025/2

Sumrio: Abertura do periodo adicional de discussae publica da proposta de revisae do Plano Diretor
Municipal.

Abertura do periodo adicional de discussao publica da proposta de revisio
do Plano Diretor Municipal

Bomingos Bragana Salgad, Presidente da Gamara Municipal de Guimaracs, toma publico que,
a i mile

deliberou, por maiori des, Ricard Hugo Ribeiro

& JoAo Vicente Salgado, aprovar a abertura de um periodo adicional de discusso publica, no ambito

do procedimento de segunda revisao do Plano Diretor Municipal, publicitado na 2.3 série, n.° 101, de

vinte e sete de maie de dois mil e vinte e cinco — Aviso n.® 13511/2025/2. Esta deliberaao ¢ tomada
a0 abrigo do disposta no n.° 1 do artigo 89.° do Decreto-Lei n. 80/2015, de 14 de maio, fixando-se
um periodo adicional de 14 dias paraa 30 de Ses, sugestdes ou

Durante o novo periodo, os elementos relativos ao
processo da 2# Reviséo do Plano Diretor Municipal
(PDM) estarao disponiveis para consulta na Divisao
de Planeamento e Ordenamento do Territério
(DPOT), na Camara Municipal de Guimaraes, no
Largo Cénego Maria Gomes, das 9h00 as 13h00 e A agresentacao de re o
das 14h00 as 17h00 e nos dias néo Uteis das ico revis3o. ptou
10h00 as 12h30 e das 15h00 as 17h00 e também pare a Camara Municipal dz Gumarace

no portal do municipio em www.cm-guimaraes.pt.

Durante csse perlodo, os dementos referentes 3o procedimento de 2+ fevisdo da Plano Diretor
al, lar
< 3:00 5 13:00 ¢ das 14:00 25 174 noeuasdms o wiis das 10 3¢ 12.30 2ot 15:00 35 17.00,

sugestoes ou devera ser efetuada em impresso

aenviar

16 de julho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Guimaraes, Domingos Braganca.

: 1 Deliberagao

Cf el de parl_ltlpa(;ao Dl)rrlecara_a partir do Maria Joana Rangel da Gama Lobo X: de da Camara
préximo dia 28 de julho de 2025 até dia 10 de aCamara Municipal, em sua reunido i

2025,coma amara = Domingos Vereadores = Adelina

agosto de 2025.

na Maria

Paula Mendes Pinta, Paula Cristina dos Santos Ofiveira, Nelson José Guimares Felguci
B

Mais informagéo em https:/swki.me/uYSndcjo Prego de Fz ali ‘Alberto Vieira Fernandes, Ricardo José
= s - U Joao ta foi aprovada
30, delibe 3 ‘ernandes,

Ricarda A Jodo Vicente Salgad 30: Segunda Revisao
do Plano Diretor Municipal de Guimares — Prorrogagao do Periodo da Discussao Publica — *Consi-
derando o elevado numere de participagdes que deram entrada apes ¢ término do prazo do periodo
de discussao publica da 2.# revisao do PDM (cerca de nove dezenas), que decarreu entre os dias 4 de
Jusiho de 2025 & 3 de o de 2025, bem como a clevads participag3o verficads no atendimento pre-
mais de 500 b periodo
adicional de Discussao piblica por mais doze s comaetativos. Do periodo, 0 elementos
TEferentes 39 procedimenta de 2. evisa0 0o Plano Difetar MUTICIpal £s1ar30 disponivels para consulia
0T), da Camara Municipal de Guimaraes, no
A iwww, pt

Lnrgo Canego MariaG:

tre as gh e as 17h,

devera ser
dlspanlvtl e Balcas nis e Aicniimants bu s i e Municipio, a entregar diretamente ou atra-
¥és do enderego cletronico revisao.pdm@em-guimaraes.pt ou atraves de correio registade a enviar
para a Camara Municipal de Guimaraes. om o5 elementos necessarios, deverd o Municipio solicitar
a Abertura do perioda de discussio piiblica, através da submissao, abrigatoriamente na plataforma
SSAIGT (Sistema de Submissao d o Territorial),

5 6 a0 da Camara Municipal e Texto do ato

Ao V1S4AD252

Y Gost &> Partilhar

() comentar

Figura 15 - Periodo adicional - Divulgag@o nas redes sociais do Municipio e Publicagéo do Aviso n.2 17954-A/2025/2 de 18 de julho publicado em
Didrio da Republica n.2 137/2025, Suplemento, Série Il.

3.2. DISPONIBILIZAGAO DOS DOCUMENTOS E CONSULTA

A documentagdo referente a Proposta de Alteragdo do PDM para Consulta Publica esteve disponivel para
consulta, na Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério, na Camara Municipal de Guimaraes, todos os
dias, quer durante o periodo de Discussdao Publica quer, durante o periodo adicional, onde foi realizado o
atendimento presencial aos requerentes, para esclarecimentos das questdes apresentadas, contando sempre com

o0 acompanhamento dos técnicos do Departamento de Desenvolvimento do Territério (DDT).
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Importa referir, que as pegas desenhadas das plantas de ordenamento e condicionantes e demais elementos

que constituem o plano, foram também apresentadas através do site https://pdm.guimaraes.pt/?page id=261.

Foram ainda registados alguns pedidos de atendimento com origem em correio eletrénico (e-mail) ou contato
telefdnico, dirigidos a Camara Municipal de Guimaraes, designadamente aos servigos da Divisdo de Planeamento e

Ordenamento do Territério.

3.3. MODALIDADES DE PARTICIPAGAO

Durante o periodo de discussdo publica os interessados puderam apresentar as suas reclamagoes,
observagdes, sugestbes e pedidos de esclarecimento através do Preenchimento de formulario na pagina da internet
da Camara Municipal de Guimardes, ou por suporte fisico escrito, através de entrega no balcdo Unico de
atendimento da CMG. Ao submeter o formuldrio de participagdo, os interessados foram notificados por via do

endereco de correio eletrénico que haviam disponibilizado e autorizado.

Em atendimento presencial foram inicialmente atendidas 493 pessoas somando-se 86 atendimentos

correspondentes ao periodo de prorrogagdo, perfazendo um total de 579.

Figura 16 - Divulgagdo e atendimento na Divisdo de Planeamento e Ordenamento do Territério (DPOT)

Figura 17 - Sala de atendimento presencial na sede do Municipio de Guimardes
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22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE GUIMARAES. 23 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE GUIMARAES.
PERIODO DE DISCUSSAQ PUBLICA PERIODO DE DISCUSSAQ PUBLICA

(de 4 de junho a 3 de julho) (de 4 de junho 2 3 de julhol
L i i i

Planta de Localizagio® Devers indicar & defimiter o local exato  que se refere 2 partiipacio. A pianta de
REGISTO localizagSo pod refirada do websig - mapas oaline — do site do municipio de Guimaries, no médulo “Map3s”
DATA ‘Aqu: https/sig cm-guimaraes.pt /websig/vS/portai2/public/index php?par-guimarsesBmodule=piantas

i Motz  NeAmgs Urbana[ ] Ria ] wisa[ ]
rEngio Exposicio® Descreva e 30 (se necessitar 50,

‘quaira por favor ane rumeracs,
que considere pertinentes para a sua fundamentagSo

FORMULARIO DE PARTICIPAGAD ‘

Exmo. Senhor Presidente da Camars Municipal de Guimardes

1. IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Nome Completo®

Morzada Completa®

Cédigo postal* e e densiessio Fecal®
Email® Teetone Teiemével
Nome do Representants

Email do Representante

s

coresponinispa srtese proced merto.

. PARTICIPACAO

Em conformidade com estabelecido no anigo 892 do Decreto-Lel .2 8072015, de 14 de maio (RIGT)

na atual redacio, & no mbito do periodo de Discussio Piblica da 2 Revisio do Plano Diretor

Processos Associados

Se cxitivem Favor,inl

Anexos

Municipal de Guimaries publicado em Didfic da , 2% Sénie, Ne 101, Avso n° 13511/2025/2, de

27 de maio, vem o signatiriofa) apresentar

Tipo de Participacao®
sugestio | Observasio [ Reciamacio ||

3. LOCALIZACAO DA PRETENSAO (quando apiiciver) E

Morada*

_ Assinatura
Cédigo postal* Ereguesia®

woa 1121500

et sssen.

Figura 18 - Formuldrio de participagdo

3.4. PROTECAO DE DADOS

Os dados pessoais recolhidos pela Camara Municipal de Guimardes no dmbito da Participagdo na Discussdo
Publica do processo de alteragdo do PDM — constantes nos formularios — ndo serdo publicamente divulgados, em

cumprimento do disposto no Regulamento Geral sobre a Prote¢do de Dados (RGPD).

Conforme o referido nos respetivos formuldrios “o Municipio de Guimardes assume o compromisso de
proteger a privacidade e os direitos dos Titulares dos dados pessoais, de acordo com a legislagdo em vigor,
designadamente o Regulamento Europeu de Protegdo de Dados, aprovado pelo Regulamento (UE) 2016/679,

estando a sua politica de privacidade disponivel para consulta na pagina eletrdnica, para onde se remete”.

Assim, “os dados pessoais indicados sdao os minimos necessarios ao cumprimento das obriga¢des do
Municipio, conformando-se com as respetivas condi¢des de licitude, quer as que resultem da lei (Codigo do
Procedimento Administrativo, Regime Juridico das Autarquias Locais e/ ou legislagdo especifica aplicavel ao pedido
formulado), como as que resultem de obrigagdo contratual (Lei Geral do Trabalho em Fung&es Publicas, Cédigo dos
Contratos Publicos e/ ou legislagdo especifica aplicavel), bem como as decorrentes de situacdes de recolha
fundamentada no interesse legitimo, no consentimento, na qualidade de autoridade publica de que o Municipio
estd ou venha a ficar investido no decurso do procedimento e ou no interesse publico, sempre no ambito das

atribuigdes e competéncias do Municipio”.

Acresce, por fim, que “o Municipio ndo partilha os dados pessoais com terceiros, salvaguardadas as exce¢bes
legalmente previstas. (...) e conservara os dados pessoais pelo periodo de tempo estritamente necessario a

prossecucdo da finalidade para a qual foram recolhidos e ou em conformidade com os prazos previstos na legislagdo
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aplicavel para o efeito. Os Titulares poderdo, a todo o momento, aceder, atualizar, retificar, limitar, apagar e objetar

ao tratamento, sem prejuizo dos direitos do Municipio”.

4. ANALISE DAS PARTICIPACOES DOS INTERESSADOS NO AMBITO DISCUSSAO PUBLICA
4.1. ENQUADRAMENTO GERAL

Nos pontos seguintes apresentam-se os dados resultantes da analise das participagdes recebidas durante o
periodo de discussdo publica do Plano e do respetivo do tratamento estatistico das participagdes, complementados

por algumas consideragdes e conclusdes mais relevantes.

Para efeitos de identificagdo e tratamento sistemdtico, foi atribuida a cada participagdo uma referéncia

individual composta por um cédigo numérico correspondente ao registo de entrada na Camara Municipal.

Durante o periodo de discussdo publica foram recebidas 1309 participagGes, correspondentes a 1436
pretensdes (varias participagdes fizeram mais do que um pedido) das quais 266 participagdes, correspondendo a
284 de pretensodes, correspondem a procedimentos mal instruidos, repetidos, entregues fora de prazo ou, ainda, a
aditamentos a participagdes vélidas anteriores com informagdo complementar. Temos, portanto, 1043 participacGes

validas, correspondendo a 1152 pretensdes.

Participagoes Pretensdes
20% 20%
80% 80%
M N3o Consideradas Consideradas H N3o Consideradas Consideradas
Grdfico 1 - Participagdes Consideradas vs Ndo Consideradas Grdfico 2 - Pretensdes Consideradas vs Ndo Consideradas

4.2. APRECIACAO E PONDERACAO DAS PRETENSOES
4.2.1 Metodologia

Com o objetivo de assegurar a uniformidade, rigor e sistematizagao do processo de tratamento e analise das
participacbes/pretensdes, foi estruturada uma base de dados com referenciacdo geogréfica. Esta base de dados
integra a totalidade dos elementos considerados relevantes, designadamente: cddigo/registo de entrada da
participagdo, identificagdo do requerente, localizagdo geografica (quando aplicavel), classificagdo e qualificagdo no
ambito do PDMG, condicionantes vigentes, descricdo detalhada da pretensdao submetida, bem como a respetiva

analise técnica e ponderac3o final/decis3o.
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De forma complementar, para garantir uma adequada avaliagdo técnica, foram realizadas verificagOes
adicionais, nomeadamente consultas a ortofotomapas e outros documentos cartograficos. Procedeu-se ainda a
recolha e andlise cruzada de outros elementos de suporte considerados pertinentes para a compreensdo
aprofundada das pretensOes apresentadas, entre os quais se destacam pedidos de informacdo prévia, processos de
licenciamento de operagGes urbanisticas (construgdo e loteamento), entre outros instrumentos de planeamento e
gestdo urbanistica relevantes. Foram consultadas as informag¢des mais atualizadas das redes de agua e saneamento

cedidas pela Vimagua.
4.2.2. Incidéncia documental das pretensdes

Perante esta analise conclui-se que 1101 (84%) pretensdes incidem sobre a planta de ordenamento, 118 (9%)
pretensdes incidem sobre a planta de condicionantes, 39 (3%) pretensdes incidem sobre compromissos
urbanisticos, 23 (2%) pretensGes incidem sobre Regulamento, 9 (1%) pretensdes incidem sobre programacgao e
execugdo, 11 (1%) pretensGes, ndo se enquadram no dmbito da discussdo publica, e 2 (<1%) pretensdes incidem

sobre outros.

Incidéncia Documental das Pretensdes

Outros <1%
N3o se aplica 1%
Programacdo e Execugdo 1%
Regulamento M 2%
Compromissos Urbanisticos Il 3%
Planta de Condicionantes [ 9%
Planta de Ordenamento I 34%
0 200 400 600 800 1000 1200

M Planta de Ordenamento M Planta de Condicionantes B Compromissos Urbanisticos B Regulamento

Programagdo e Execugdo N3do se aplica Outros

Grdfico 3 - Incidéncia documental das Pretensées

4.2.3. Objeto das pretensdes

A maioria das pretenses (59%) visou a alteragdo da categoria de solo com o objetivo de adquirir ou
incrementar capacidade edificatéria os respetivos terrenos. Na sua maior parte, essas participagdes pretendiam a
uma alteracdo de solo rustico para urbano, sendo que, em muitas delas, implicariam também a desafetagdo de
serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica por se reportarem a terrenos abrangidos por essas

condicionantes.
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Objeto das Pretensdes

RERAE <1%

Linhas de alta tensdo <1%

Perequacgdo <1%

Linhas de agua <1%

Justificagdo de Critérios de Classificagdo <1%
Exclusdo UOPG <1%

Andlise global <1%

Exclusdo estrutura ecoldgica municipal <1%
Contestagado juridica <1%

Cauistico <1%

Infraestruturas <1%

Integragdo UOPG

<1%

N3o se aplica <1%

Alteragdo perigosidade de incéndio 1 <1%
Vias previstas 1 1%
Desafetagdo RAN e REN 1 1%
Desafetagdo REN 1 1%
Alteragdo regulamento W 2%
Reavaliagdo de decisdo sobre participagdo anterior HE 3%
Existéncia de operagdo urbanistica M 4%
Desafetagdo RAN I 7%
Manutengdo de Classificagdo de Solo I 3%
Viabilidade de Operag8es Urbanisticas I 13%

Alteragdo classificagdo de solo I 59%

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000

Grdfico 4 - Objeto das Pretensdes

A tipologia das pretensGes que reuniu o maior peso foi a de “reclassificagdo como urbano com vista a
edificacdo de habitagdo/reapreciagcdo dos perimetros urbanos”. Um nimero expressivo de participagdes decorrem
de situagdes em que as parcelas sem edificacdo se encontravam no PDM em vigor em area urbana/urbanizavel

(vazios urbanos) e que, atualmente, passam a integrar categorias de solo rustico.

4.2.4. Fundamentacgdo das respostas as participagdes

Considerou-se essencial assegurar o principio da igualdade de tratamento, pelo que a prevaléncia de
determinados interesses privados em detrimento de outros apenas poderia ser fundamentada em critérios
objetivos, claros e transparentes, evitando qualquer forma de discriminagdo entre os titulares dos interesses objeto
de apreciagdo. Neste sentido, justificou-se a necessidade de balizar as alteragdes introduzidas, garantindo que estas

ndo se traduziriam em modificagdes estruturais ao modelo territorial previamente definido.
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Assim, as decisOes de alteragdo a proposta do PDM, resultantes da ponderagdo das diversas participagGes,
foram sempre orientadas pelo primado dos interesses territoriais e da estratégia de desenvolvimento consagrada

no Plano, salvaguardando simultaneamente os interesses e legitimas expectativas dos cidad&os.

Tendo em vista este objetivo, a analise e ponderagdo das participagdes assentaram nas seguintes premissas e

critérios:

a) Enquadramento na estratégia global e nos objetivos fundamentais do Plano;

b) Corre¢do dos perimetros urbanos, desde que observados os critérios de contiguidade e
infraestruturacdo estabelecidos no modelo territorial, bem como a existéncia de um numero
minimo de edificios com fungdo auténoma, configurando uma nuclearizagdo consolidada;

c) Ajustamento das regras regulamentares, sem alteragdo dos principios e do contexto que as
fundamentam;

d) N3&o afetagdo da economia global do Plano e da sua coeréncia territorial.

A ponderagdo individual e a decisdo sdo descritas na tabela anexa ao presente relatério.

4.2.4.1. Tipologias de participagdo mais frequentes e correspondente fundamentagdo de nido-aceitagdo

Nos pontos seguintes, identificam-se as tipologias de participagdo mais frequentes que nao observaram os
critérios subjacentes a Revisdo do Plano, apresentando-se a respetiva fundamentagdo de ndo-aceitagcdo, que tem
ainda em consideragdo a existéncia de serviddes. A tipologia foi atribuida em fungdo dos aspetos que evidenciavam
desconformidade relevante, sem prejuizo de algumas das participagdes poderem enquadrar outros aspetos

relativos a outras tipologias.

4.2.4.1.1. SituagGes do Tipo A

a) Colide com estratégia do Plano, considerando o seu desenvolvimento programatico;
b) Colide com a estratégia do Plano, em razdo do sistema urbano preconizado para o territério;
¢) Expansdo para zonas sem infraestruturas ou insuficientemente infraestruturadas;

d) Profundidade face a vias infraestruturadas.

4.2.4.1.1.1. Colide com estratégia do Plano, considerando o seu desenvolvimento programatico

As participa¢Ses que sugerem mudangas significativas nas UOPG (Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo), seja do ponto de vista programatico, seja em relagdo a sua area territorial, além daquelas que indicam
novas dareas de expansdo, trazem fatores que, devido ao seu tamanho e natureza, podem afetar a estratégia geral
do Plano Diretor Municipal (PDM) e tornar sua implementagdo mais dificil. Esse risco vem, principalmente, do
desequilibrio territorial que essas propostas podem causar, impactando os fundamentos dos contratos de
planeamento que ja foram firmados e discutidos publicamente. Também afetam os critérios estratégicos que
fundamentaram a definigdo das areas de desenvolvimento territorial. Nesse contexto, é importante destacar que a

revisdo do PDM seguiu uma metodologia e uma cronologia especificas.

22



GUIMARAES
PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

RELATORIO DE PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO DOS INTERESSADOS E DISCUSSAO PUBLICA

Importa, contudo, esclarecer que o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) prevé
mecanismos de planeamento mais flexiveis, designadamente através da elaboragdo de planos de pormenor ou da
realizacdo de alteragGes pontuais ao Plano Diretor Municipal (PDM), incluindo as decorrentes da delimitagdo de
Unidades de Execugdo. Estes instrumentos permitem enquadrar e concretizar programas especificos de reconhecido
interesse publico para o desenvolvimento territorial, sem necessidade de aguardar pelo processo, mais complexo e

moroso, de revisdo global do PDM.

Assim, a ndo integragdo de determinadas propostas no ambito da presente revisdo ndo prejudica, por si so, a
sua eventual concretizagdo futura, desde que a respetiva viabilizagdo ocorra através dos procedimentos legalmente
previstos e assente em adequada fundamentagdo técnica e estratégica, em conformidade com os objetivos e

principios do ordenamento do territorio.
4.2.4.1.1.2. Colide com a estratégia do Plano, em razdo do sistema urbano preconizado para o territério

A circunstancia de determinado solo se encontrar classificado como urbano ou urbanizavel no Plano Diretor
Municipal (PDM) em vigor ndo determina, por si s6, a manutengdo dessa classificagdo no ambito da respetiva
revisdo. Com efeito, a funcdo de planeamento territorial, prosseguindo o interesse publico, exige que os
instrumentos de gestdo territorial (IGT), em particular os PDM, possam ser revistos e adaptados a evolugdo das
condigdes ambientais, sociais, econdmicas e territoriais, assegurando um ordenamento do territério mais racional,

sustentavel e equilibrado.

Neste contexto, a classificagdo de um solo como urbano ou urbanizavel ndo confere ao respetivo proprietario
um direito adquirido a sua manutencdo. A jurisprudéncia tem afirmado, de forma reiterada, que a classificacdo do
solo possui natureza instrumental, constituindo apenas um pressuposto para a admissibilidade do exercicio do

direito de edificar, sem que dai decorra, por si sd, a constituicdo desse direito.

Com efeito, o direito de edificagdo apenas adquire eficdcia juridica mediante a pratica do competente ato
administrativo de controlo prévio urbanistico, emitido nos termos da lei e com fundamento em titulo urbanistico

valido, ndo resultando diretamente da classificagdo atribuida ao solo pelo plano municipal.

Assim, a reclassificagdo de solos urbanos ou urbanizaveis para solo rustico, prevista no ambito do presente
procedimento de revisdo do PDM, ndo configura uma atuagdo arbitraria do Municipio. Trata-se de uma opgdo de
planeamento sustentada em critérios técnicos e legais, devidamente fundamentada e orientada pela prossecugdo

do interesse publico, em conformidade com os principios e objetivos que regem o ordenamento do territério.

A definicdo dos critérios de classificacdo e categorizagdo do solo no ambito do processo de revisdo do Plano
assentou numa estratégia de contencdo e racionalizagdo do crescimento urbano, em conformidade com os
principios da sustentabilidade, da utilizagdo eficiente do solo e da coesdo territorial consagrados no Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Neste contexto, a classificagdo e categorizagdo do solo procuraram refletir, com rigor, a realidade territorial
existente, qualificando como solo urbano apenas as areas que apresentavam um nivel de consolidagdo urbanistica
e infraestrutural compativel com essa classificagdo. Deste modo, pretendeu-se evitar a manutencgdo de situagdes de
crescimento urbano em dreas insuficientemente consolidadas, cuja urbanizagdo implicaria elevados custos

ambientais, sociais e econdmicos.
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Em simultaneo, a revisdo do Plano visou conter a expansdo urbana desordenada e a dispersao da edificagdo,
restringindo a classificagdo como solo urbano de areas expectantes ou ndo edificadas localizadas fora dos
perimetros urbanos consolidados. A delimitagdo destes perimetros teve por base a estrutura edificada existente,
bem como critérios de continuidade, coeréncia territorial e eficiéncia na utilizacdo das infraestruturas e dos servigos

publicos.

A estratégia subjacente a presente revisdo encontra-se, assim, alinhada com o objetivo de promover um
modelo de desenvolvimento territorial mais compacto, funcional e sustentavel, prevenindo processos de
artificializagdo excessiva do solo, incentivando a reabilitagdo, a requalificagdo e a densificagdo dos tecidos urbanos
existentes e assegurando uma adequada afetagdo do solo as diferentes fungées territoriais, em conformidade com

o disposto nos artigos 6.2 e 8.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto.
4.2.4.1.1.3. Expansdo para zonas sem infraestruturas ou insuficientemente infraestruturadas

As pretensdes que incidem sobre parcelas contiguas ao perimetro urbano, mas que abrangem areas que nao
reinem os requisitos para classificagdo como solo urbano, revelam-se inviaveis, designadamente em virtude da
inexisténcia ou insuficiéncia de infraestruturas urbanisticas adequadas e do risco de promoverem um crescimento

urbano casuistico, desarticulado e desprovido de um enquadramento de planeamento estruturado.

Com efeito, estas situagOes ndo satisfazem os critérios previstos no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, os quais exigem a verificagdo de condigbes adequadas de acessibilidade,
infraestruturagdo e integragdo funcional no sistema urbano municipal como pressupostos para a classificagdo do

solo como urbano.

Acresce que tais pretensdes se mostram incompativeis com os principios aplicaveis a ocupagao e edificagdo
em solo rustico, consagrados nos n.os 2 e 3 do artigo 16.2 do mesmo diploma, que visam prevenir a dispersdo da
edificagdo, promover a utilizagdo racional do territério e salvaguardar os valores ambientais, agricolas e

paisagisticos.
4.2.4.1.1.4. Profundidade face a vias infraestruturadas

O critério de profundidade adotado visa garantir que as areas suscetiveis de edificacdo disponham de acesso
direto e funcional a vias de circulagdao devidamente infraestruturadas, bem como as redes e servigos urbanos
indispensaveis, em conformidade com os principios da compacidade, continuidade e eficiéncia que devem orientar

o desenvolvimento urbano.

O aumento da profundidade da faixa edificavel, sobretudo em areas desprovidas de um tecido urbano
consolidado, favorece a implanta¢do de edificagdes em segunda linha, frequentemente sem frente urbana e sem
condi¢des adequadas de acessibilidade e infraestruturagdo. Esta configuragdo compromete a coeréncia morfoldgica
e paisagistica do aglomerado urbano, fragiliza a articulagdo entre o tecido edificado e a envolvente territorial e

potencia processos de expansdo urbana desarticulados e pouco qualificados.

Com efeito, tais solugGes revelam-se incompativeis com os principios de racionalidade na ocupagao do solo,
de contengdo da dispersdo urbana e de valorizagdo da paisagem, consagrados no n.2 2 e nas alineas c) e e) don.2 3

do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015.
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Importa ainda salientar que a variabilidade da profundidade admitida em determinadas situagGes resulta da
necessidade de acomodar condicionantes fisicas especificas, designadamente acidentes topograficos, bem como de
ajustar a delimitagdo dos perimetros urbanos a realidades edificadas ja consolidadas ou as diferentes caracteristicas
funcionais dos usos dominantes do solo, nomeadamente entre areas habitacionais e dreas destinadas a atividades
econdmicas. Tal flexibilidade constitui, assim, uma adaptagdo técnica justificada as especificidades de cada contexto
territorial, ndo podendo ser invocada para fundamentar a extensdo indiscriminada dos perimetros urbanos, a

dispersdo edificatéria ou a ocupacgdo de areas de segunda linha desprovidas de adequada estruturagdo urbanistica.

Nestes termos, a observancia deste critério revela-se essencial para assegurar um modelo de desenvolvimento
urbano coerente, compacto e funcional, em conformidade com os objetivos e principios consagrados no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, designadamente a promogdo de um desenvolvimento territorial
sustentdvel, a utilizagdo eficiente do solo e das infraestruturas e a prevengao de padrdes de ocupagdo fragmentados

e dispersos.

4.2.4.1.2. Situagdes do Tipo B

a) Edificacdo isolada;

b) Abertura de novas frentes de edificagdo.

4.2.4.1.2.1. Edificagdo isolada

As pretensdes que incidem sobre parcelas sem continuidade fisica com o perimetro urbano ndo se enquadram
no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal definido na revisdo do Plano, na medida em que promovem
a fragmentagdo da ocupacdo urbana e a dispersdo territorial, contrariando os principios da compacidade, da
continuidade urbana, da nuclearizagdo dos aglomerados e da utilizagdo eficiente das infraestruturas e dos servigos

publicos.

Com efeito, tais pretensGes ndo cumprem os critérios de classificagdo do solo como urbano previstos nas
alineas a) a e) do n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, designadamente no
que respeita a integracgao funcional no sistema urbano, a existéncia de condi¢gdes adequadas de infraestruturagdo e

a coeréncia da estrutura urbana.

Acresce que as referidas pretensdes se mostram igualmente incompativeis com os principios aplicaveis a
ocupacao e edificagdo em solo rustico, consagrados nos n.os 2 e 3 do artigo 16.2 do mesmo diploma, os quais visam
prevenir a dispersdo edificatéria, promover a utilizagado racional do territério e salvaguardar os valores ambientais,

agricolas e paisagisticos.

Neste contexto, a presente revisio do Plano prossegue como objetivo estratégico a consolidagdo e
qualificagdo do sistema urbano existente, privilegiando um modelo de ordenamento territorial assente na
continuidade e na estruturagao dos aglomerados urbanos. Este modelo procura assegurar a utilizagdo eficiente e a
rentabilizagdo das infraestruturas e dos equipamentos ja existentes, promovendo um desenvolvimento urbano mais
compacto, funcional e sustentavel, com reflexos positivos na qualidade do espago publico, na prestagdo de servigos

e nas condigdes de habitabilidade.
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4.2.4.1.2.2. Abertura de novas frentes de edificagdo

As pretensdes que incidem sobre parcelas sem continuidade fisica com o perimetro urbano ndo se enquadram
no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal definido na revisdo do Plano, na medida em que promovem
a fragmentagdo da ocupagdo urbana e a dispersdo territorial, contrariando os principios da compacidade, da
continuidade urbana, da nuclearizagdo dos aglomerados e da utilizagdo eficiente das infraestruturas e dos servigos

publicos.

Com efeito, tais pretensGes ndo cumprem os critérios de classificagdo do solo como urbano previstos nas
alineas a) a e) do n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, designadamente no
que respeita a integracdo funcional no sistema urbano, a existéncia de condigdes adequadas de infraestruturagdo e

a coeréncia da estrutura urbana.

Acresce que as referidas pretensGes se mostram igualmente incompativeis com os principios aplicaveis a
ocupagao e edificagdo em solo rustico, consagrados nos n.os 2 e 3 do artigo 16.2 do mesmo diploma, os quais visam
prevenir a dispersdo edificatéria, promover a utilizagdo racional do territdrio e salvaguardar os valores ambientais,

agricolas e paisagisticos.

Neste contexto, a presente revisdo do Plano prossegue como objetivo estratégico a consolidagdo e
qualificagdo do sistema urbano existente, privilegiando um modelo de ordenamento territorial assente na
continuidade e na estruturagao dos aglomerados urbanos. Este modelo procura assegurar a utilizagdo eficiente e a
rentabilizacdo das infraestruturas e dos equipamentos ja existentes, promovendo um desenvolvimento urbano mais
compacto, funcional e sustentavel, com reflexos positivos na qualidade do espaco publico, na prestacdo de servigos

e nas condi¢Ges de habitabilidade.
4.2.4.1.3. Situagdes do Tipo C

a) Construgdo em segunda linha/frente;

b) Expansdo de frentes em extensdo linear.

4.2.4.1.3.1. Construgdo em segunda linha/frente

As pretensdes relativas a terrenos que, embora contiguos a solo urbano, se localizam na parte posterior de
parcelas com frente para vias publicas infraestruturadas ndo reiinem os requisitos necessarios para a sua integragao
em solo urbano. Com efeito, estas areas ndo dispoem de acesso direto e funcional as infraestruturas urbanisticas
existentes, nem asseguram condi¢des adequadas de acessibilidade e infraestruturagdo compativeis com uma

ocupagao urbana qualificada.

A eventual classificagdo destes terrenos como solo urbano favoreceria a implantagdo de edificagdes em
segunda linha ou segunda frente, desprovidas de uma relagdo direta com o espago publico e com as infraestruturas
existentes, comprometendo a coeréncia morfoldgica e funcional do tecido urbano consolidado. Esta configuragao
potencia formas de crescimento urbano desarticuladas, suscetiveis de fragmentar a estrutura urbana e de

descaracterizar a organizagado tradicional dos aglomerados.
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Nestes termos, tais pretensdes revelam-se incompativeis com os principios da compacidade, da continuidade
urbana e da racionalidade na ocupagdo do solo, contrariando o disposto no n.2 2 e nas alineas c) e e) do n.2 3 do
artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que impdem a integracdo harmoniosa da

urbanizagdo na estrutura territorial existente e a prevengdo de padr&es de ocupagdo dispersos e desqualificados.
4.2.4.1.3.2. Expansdo de frentes em extensao linear

As pretensdes que incidem sobre parcelas que, embora contiguas ao perimetro urbano, ndo asseguram uma
adequada integracdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal, traduzem-se na promogdo de um
crescimento urbano linear e tendencialmente disperso, em desconformidade com os principios da compacidade, da
nuclearizagdo, da densificagdo e da utilizagdo eficiente das infraestruturas e dos servigos publicos que devem

orientar o desenvolvimento das areas urbanas.

Consequentemente, tais pretensdes ndo cumprem os critérios previstos nas alineas a), d) e e) do n.2 3 do
artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, por ndo garantirem a adequada integragdo
funcional, morfoldgica e estrutural na malha urbana existente, nem contribuirem para a consolidagdo de um modelo

de ocupagdo territorial coerente e sustentavel.

Acresce que estas propostas se revelam igualmente incompativeis com os principios aplicaveis a ocupacgdo e
edificagdo em solo rustico, consagrados nos n.os 2 e 3 do artigo 16.2 do referido diploma, os quais visam prevenir a
dispersdo edificatdria, salvaguardar os valores e as funges préprias do solo rustico e promover uma utilizagdo

racional e sustentavel do territério.

4.2.4.1.4. SituagGes do Tipo D

a) Expansdo de perimetros de aglomerados rurais e area de edificagdo dispersa;

4.2.4.1.4.1. Expansdo de perimetros de aglomerados rurais e drea de edificagdo dispersa

As pretensdes que visam a atribuicdo das categorias de aglomerado rural ou de adrea de edificagdo dispersa,
ou ainda a reclassificagdo para solo urbano de terrenos apenas localizados na sua envolvente imediata, ndo
encontram fundamento legal ou técnico. Com efeito, estas tipologias correspondem a categorias de solo rustico
destinadas a refletir a realidade edificada existente, caracterizada por um padrao de ocupagao pouco estruturado,
de natureza dispersa e com reduzido nivel de consolida¢do, ndo reunindo condigdes para suportar a criagdo de novas

frentes de urbanizagdo.

Nestes termos, apenas é admissivel, no ambito destas categorias, a colmatagdo de espagos intersticiais, em
conformidade com o padrdao de povoamento existente, ndo sendo compativel a sua expansao territorial com vista

ao incremento da capacidade edificatdria.

A eventual ampliagdo dos perimetros dos aglomerados rurais ou das areas de edificagdo dispersa colide, assim,
com os principios e critérios que lhes sdo inerentes, consagrados nos artigos 6.2 e 23.2 do Decreto Regulamentar

n.2 15/2015, de 19 de agosto, os quais estabelecem, respetivamente, a correspondéncia destas categorias a areas
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efetivamente edificadas [alinea d) do n.2 2 do artigo 6.2] e a necessidade de contengdo e estabilizagdo do seu

crescimento [alinea e) do n.2 2 do mesmo artigo].

Acresce que a intengdo de ampliar estas dreas com vista ao aumento da edificabilidade se mostra incompativel
com as suas caracteristicas estruturais, designadamente o baixo nivel de infraestruturagdo e a insuficiéncia de
servigos urbanos. Tal pratica contraria os principios de organizagdo territorial e de racionalizagdo do uso do solo,
revelando-se igualmente desconforme com o regime aplicavel a edificagdo em solo rustico previsto no artigo 16.2
do referido Decreto Regulamentar, o qual estabelece critérios restritivos orientados para a salvaguarda dos valores

territoriais e ambientais.

4.2.4.1.5. SituagGes do Tipo E

a) Auséncia de requisitos tipo-morfolégicos da zona para alteragdo de respetiva categoria do solo;

4.2.4.1.5.1. Auséncia de requisitos tipo-morfoldgicos da zona para alteragdo de respetiva categoria do solo

As pretensdes que visam a reclassificagdo de prédios para categorias de solo com regime edificatdrio distinto,

com o objetivo de incrementar a edificabilidade, ndo encontram fundamento técnico nem juridico.

Com efeito, a definicdo e delimitagdo dos perimetros urbanos, dos aglomerados rurais e das areas de
edificagdo dispersa, bem como das demais categorias de solo, encontra-se intrinsecamente associada as
caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do edificado existente, bem como as condigdes orograficas e as demais

condicionantes territoriais em presenga.

Neste contexto, elementos como a tipologia dominante das edificagGes, o nivel de infraestruturacdo e de
dotacdo de equipamentos publicos, bem como a configuragcdo, dimensao e funcionalidade dos espagos publicos,
constituem critérios determinantes para a definigdo, diferenciagdo e hierarquizagdo das categorias e subcategorias

de solo, tanto em solo urbano como em solo rustico.

Assim, a alteragdo da classificacdo do solo depende da verificagdo objetiva destes requisitos tipo-morfoldgicos,
nao podendo a mesma resultar apenas da expectativa de incremento da edificabilidade, sob pena de desvirtuar os

principios subjacentes ao ordenamento do territério e a coeréncia do modelo de ocupagdo adotado.

A mera alteragdo de subcategoria de solo, quando desconsiderados os respetivos critérios de caracterizagdo
morfotipoldgica, compromete os objetivos estratégicos do Plano, conduzindo a situagdes de expansdo urbana
desarticulada e desconforme com os principios da compacidade, da nuclearizagdo, da densificagdo e da adequada

organizagdo do sistema urbano, consagrados no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Acresce que a existéncia de loteamentos ou de outras operagdes urbanisticas de reduzida dimensdo, ainda
que legalmente aprovadas e eficazes, ndo se mostra, por si sé, suficiente para determinar a classificagdo do solo
como urbano no ambito do processo de planeamento. Com efeito, a existéncia desses atos urbanisticos ndo é
confundivel com a verificagdo dos critérios objetivos de classificagdo do solo, os quais dependem da avaliagdo global

das caracteristicas morfoldgicas, funcionais e infraestruturais do territério.
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Nestes termos, na auséncia dos pressupostos legalmente exigidos para a qualificagdo como solo urbano, o
solo devera ser classificado na categoria de solo rustico mais adequada, em fungdo das suas caracteristicas e da sua

insercdo no modelo de organizagdo territorial definido pelo Plano.

Tal opgdo de planeamento ndo contende com os direitos entretanto constituidos pelos particulares ao abrigo
de loteamentos aprovados e eficazes, os quais se mantém salvaguardados nos termos da lei. Com efeito, esses atos

urbanisticos sdo constitutivos de direitos e ndo sdo afetados pela classificagdo do solo no plano.

Diferente questdo é a eventual limitagdo de futuras alteragdes aos loteamentos em causa, a qual ndo decorre
de qualquer violagdo de direitos adquiridos, mas antes do enquadramento juridico aplicivel a evolugdo do
planeamento territorial, no qual ndo existe um direito adquirido a manutengdo futura de determinada classificagdo

do solo ou a sua reconfiguragdo urbanistica.

4.2.4.1.6. Situagdes do Tipo F

a) Contraria o disposto na alinea c) do n.2 2 do artigo 6.2do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19
de agosto;

b) Contraria o disposto no artigo 4.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto;

4.2.4.1.6.1. Contraria o disposto na alinea c) do n.2 2 do artigo 6.2do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto

As pretensGes que visam a classificacdo como solo urbano de areas cujas caracteristicas justificam a sua
conservagdo, valorizagdo ou aproveitamento sustentavel de recursos e valores naturais, culturais ou ambientais,
designadamente a paisagem, mostram-se incompativeis com o processo de urbanizagdo e edificagdo, nos termos

da alinea c) do n.2 2 do artigo 6.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

Com efeito, a eventual reclassificacdo dessas areas implicaria a descaracterizagdo dos valores naturais e
paisagisticos presentes, contrariando os objetivos de protegdo, salvaguarda e gestdo sustentavel do territério. Tal
opgdo comprometeria, ainda, os principios da sustentabilidade territorial e do equilibrio na ocupagdo do solo, bem

como a preservagao do patrimonio natural e cultural, que devem orientar as opgdes de planeamento.
4.2.4.1.6.2. Contraria o disposto no artigo 4.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto

Sem prejuizo da eventual ndo verificacdo de outros requisitos referidos nas situagGes-tipo anteriores,
suscetiveis de, por si s, determinar a inviabilizagdo da pretensdo, importa salientar que a existéncia de servides
administrativas ou de restricdes de utilidade publica afeta diretamente o uso e a edificabilidade dos terrenos

abrangidos, na medida em que tais condicionantes consubstanciam limitagGes legais de natureza vinculativa.

Com efeito, estas condicionantes, de natureza legal e regulamentar, prevalecem sobre as opgles de
ordenamento do territdrio, podendo condicionar a respetiva conformagdo ou, em determinados casos, inviabiliza-
la. Nos casos em analise, verifica-se uma incompatibilidade direta com o disposto no artigo 4.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, o qual impde a obrigatoriedade de compatibilizagdo dos instrumentos

de gestdo territorial com as servidées administrativas e restri¢coes de utilidade publica legalmente estabelecidas.
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Assim, a existéncia destas condicionantes, quando nao se verifique a possibilidade de desafetagdo ou de
compatibilizagdo nos termos definidos pelas entidades tutelares competentes — designadamente nos casos em que
apenas seja admissivel a compatibilizacdo de determinadas operagdes sem alteragdo da categoria do solo —
constitui um impedimento legal a viabilizagdo das pretensdes apresentadas. Nesses termos, determina-se a sua ndo-

aceita¢do no ambito do procedimento de ordenamento ou de reclassificagdo do solo.

4.2.4.1.7. Situagbes do Tipo G

a) Alteragdo de normas regulamentares em contradigdo com os objetivos do plano

4.2.4.1.7.1. Alteragdo de normas regulamentares em contradicdo com os objetivos do plano

As pretensdes que visam alterar as normas e os indices urbanisticos constantes da proposta de regulamento
do Plano Diretor Municipal (PDM), aplicaveis as diferentes categorias de uso do solo, com o objetivo de incrementar
a edificabilidade, ndo encontram fundamento técnico, por se revelarem incompativeis com a estratégia de

ordenamento territorial subjacente a revisdo do Plano.

Com efeito, a definicdo dos parametros urbanisticos aplicaveis aos perimetros urbanos, aos aglomerados
rurais, as areas de edificagdo dispersa e as demais categorias de uso do solo encontra-se intrinsecamente associada
as caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas e funcionais que caracterizam cada realidade territorial. A fixagdo desses
parametros resulta de uma avaliagdo integrada da estrutura urbana e territorial, tendo em consideracdo,
designadamente, a tipologia dominante das edifica¢des, o nivel de infraestruturacdo e de equipamentos publicos,

bem como a configuragdo, dimensdo e funcionalidade dos espagos publicos.

Neste contexto, os indices urbanisticos e as regras de edificabilidade constituem instrumentos de
concretizagdo do modelo territorial definido pelo Plano, refletindo as especificidades de cada categoria de solo e

assegurando a sua coeréncia urbanistica e funcional.

Assim, a mera alteragdo desses parametros, dissociada dos critérios de caracterizagdo morfotipoldgica que
justificaram a sua definicdo, comprometeria os objetivos estratégicos da revisdo do Plano, conduzindo a solugdes
desconformes com a realidade territorial existente e suscetiveis de provocar ruturas na estrutura urbana, em
violagdo dos principios da coeréncia, da sustentabilidade e da adequada organizagdo do sistema territorial que

orientam o presente instrumento de gestdo territorial.

4.2.4.1.8. Fundamentagdo complementar, transversal a varias participagdes

Importa ainda sublinhar alguns aspetos que, pela sua transversalidade a muitas das participagdes, interessa

clarificar:

a) Embora a existéncia de infraestruturas urbanisticas constitua um requisito necessario para a classificacdo
de terrenos como solo urbano, tal circunstancia ndo é, por si s6, suficiente para justificar essa classificagdo.

Com efeito, a disponibilidade de infraestruturas deve ser apreciada de forma integrada com os demais
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critérios de ordenamento e gestdo territorial que sustentam a estratégia de desenvolvimento urbano
definida no Plano. Esta estratégia assenta em principios como a compacidade, a nuclearizagdo, a
continuidade da estrutura urbana, a integragdo funcional, a densificagdo equilibrada e a utilizagdo
eficiente do solo e das infraestruturas, em conformidade com o modelo territorial adotado e com os
principios consagrados no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). Assim, a mera
existéncia de redes de infraestruturas ndo determina, por si s, a classificagdo de um terreno como solo
urbano, quando este ndo assegure uma adequada integra¢do na estrutura urbana existente ou projetada,
ndo satisfaga os critérios morfoldgicos e funcionais aplicaveis ou comprometa os objetivos de qualificagdo
urbana, racionalizagdo da ocupagdo do solo, eficiéncia infraestrutural e sustentabilidade territorial
prosseguidos pelo Plano. Nestas circunstancias, a decisdo de classificagdo do solo deve resultar de uma
avaliagdo global e integrada de todos os critérios legal e tecnicamente relevantes, ndo podendo assentar
exclusivamente na existéncia de infraestruturas urbanisticas.de qualidade urbana, eficiéncia e
sustentabilidade previstos no plano e consagrados pelo RJIGT;

A existéncia de pedidos de informagdo prévia favoraveis emitidos ao abrigo do Plano Diretor Municipal
(PDM) em vigor, designadamente nos termos do n.2 1 do artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e
da Edificagdo (RJUE), ndo determina, por si so, a classificagdo do solo como urbano no dmbito da revisdo
do Plano. Com efeito, a emissdo de uma informagdo prévia favordvel constitui um ato administrativo
sujeito ao regime juridico préprio do RJUE e ndo interfere com os critérios de classificagdo e qualificagdo
do solo definidos no processo de revisdo do PDM, os quais assentam numa avaliagdo global do modelo
territorial e dos pressupostos legalmente estabelecidos para o ordenamento do territério. Ndo obstante,
a eventual reclassificagdo do solo no ambito da revisdo do PDM ndo prejudica a possibilidade de
concretizacdo das operagdes urbanisticas abrangidas por pedidos de informagdo prévia eficazes, desde
que os respetivos pedidos de licenciamento ou de comunicagdo prévia sejam apresentados dentro dos

prazos de validade legalmente previstos e em conformidade com o regime juridico aplicavel.

4.2.4.2. Tipologias de participagdo que ndo se enquadram nos critérios anteriores

Apresenta-se neste ponto a ponderagdo e decisdo dos casos especificos que ndo se enquadram nas tipologias

gerais acima descritas e cujas respostas, devido a sua extensao, ndo sdo passiveis de se apresentar na tabela anexa.

4.2.4.2.1. Situagdes Tipo H

a)

Reclamacdes referentes a Acordos/Contratos/Protocolos celebrados com o Municipio

4.2.4.2.1.1. Reclamagdes referentes a Acordos/Contratos/Protocolos celebrados com o Municipio

Pela intervengdo de varios interessados na Discussdo Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal foi

possivel identificar a existéncia de uma multiplicidade de contratos/ acordos/ protocolos celebrados entre o

Municipio de Guimardes e particulares, nos quais foram reconhecidas, aos interessados, como contrapartida pela

cedéncia de terrenos ao Municipio para varias finalidades de interesse publico, edificabilidades precisas em parcelas

devidamente identificadas (muitos desses contratos vém acompanhados de estudos sobre a viabilidade de
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operagGes urbanisticas concretas, sendo um denominador comum a todos eles estar a concretizagdo desses direitos
dependente do desencadeamento dos correspetivos procedimentos de gestdo urbanistica, mas sem que se tenha
estabelecido um prazo limite para o efeito). Muitos desses contratos foram celebrados ha muitos anos (alguns ha
mais de 30 anos), apesentando solugGes de ocupacgdo territorial ha muito ultrapassadas; inclusive, muitas delas
desenquadradas das opgGes de planeamento previstas no PDM em revisdo, que ja havia definido para as respetivas
areas uma classificagdo e qualificagdo dos solos que ndo as acolhia. Porém, no respeito pelos compromissos

assumidos, o PDM em revisdo salvaguardava estes contratos no seu artigo 113.2, nos seguintes termos:

a) A entrada em vigor do PDM nao prejudica o exercicio dos direitos ou expectativas criadas através dos
seguintes atos, que se encontram identificados no documento referido na alinea c), do n2 3 do artigo 39,
desde que os mesmos se mantenham validos e eficazes:

i Licenga, comunicagdo prévia ou autorizagdo para a realizagdo de operag0Oes urbanisticas;
ii. Aprovacgdo de projeto de arquitetura;
iii. Informagdo prévia favoravel;

iv. Acordos de permuta de terrenos em que o municipio seja parte.

De mencionar que o artigo 3.2, n.2 3, alinea c) se refere ao “Relatdrio e ou planta com a indicagdo das licengas
ou autorizagdes de operagBes urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor,
substituivel por declaragdo de camara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos

urbanisticos na area do plano”.

Sem prejuizo desta norma, que permitia viabilizar as pretensdes decorrentes destes contatos, verificou-se, em
sede de discussdo publica, que uma parte substancial deles permanece por concretizar, sendo certo que a
manutengdo ou prolongamento no tempo da possibilidade de efetivar as operagdes urbanisticas que deles
decorrem implicard uma ocupacdo territorial em total dissonancia com a estratégia territorial plasmada na revisdo
do PDM e com as opgles que se consideram mais adequadas as exigéncias atuais plasmadas na classificagdo e
qualificagdo dos solos tal como constam da planta de ordenamento e decorrem do exercicio legitimo do poder de

planeamento por parte do Municipio.

Considerou-se, pois, essencial, que a revisdo do PDM deixe de permitir a concretizagdo destes contratos
quando estejam em desconformidade com as opg¢Oes de planeamento, deixando os mesmos de constar do artigo

das preexisténcias, do regulamento do PDM que foi colocado a discussdo publica (artigo 46.2).

De todo o modo, e em cumprimento do dever de ponderagdo das participagdes efetuadas em sede de
discussdo publica (e da consideragdo dos direitos dos particulares), foram devidamente analisados todos contratos
invocados pelos interessados nas respetivas participagdes em sede de discussdo publica (independentemente do

ano da sua celebragdo), a saber:

e  Participagdo 310
e  Participagdo 355
. Participagao 447.1
e  Participagdo 447.2
e  Participagdo 601
. Participagao 620
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. Participagao 669.1 =447.1
e  Participagdo 669.2 = 447.2
e  Participagdo 675.1

. Participagao 675.2

e  Participagdo 711

e  Participagdo 785.1

. Participagao 785.2

e  Participagdo 805

. Participagao 837

. Participagao 928

e  Participagdo 961.1

. Participagao 961.2

. Participagao 962

e  Participagdo 992.1 =961.1
. Participagao 992.2 =961.2
. Participagao 1055 =962

. Participagao 1124

Daquela andlise e ponderagdo, conclui-se que alguns deles, por respeitarem — ou ser possivel garantir que
respeitam — a estratégia territorial definida no PDM, obtiveram acolhimento no mesmo, nomeadamente os

seguintes:

. Participagao 355

. Participagdo 447.1

e  Participagdo 447.2

e  Participagdo 601

e  Participagdo 669.1 =447.1
e  Participagdo 669.2 = 447.2
e  Participagdo 675.2

e  Participagdo 785.1

e  Participagdo 785.2

e  Participagdo 837

e  Participagdo 961.1

e  Participagdo 962

e  Participagdo 992.1 =961.1
e  Participagdo 1055 =962

Deixa, assim, em relagdo a estes contratos, de ser necessdrio salvaguardar a sua manutengdo, uma vez que o
Plano passa a acolhé-los, devendo os interessados, caso pretendam concretizar as operagdes urbanisticas que
estavam previstas no contrato, desencadear os correspondentes procedimentos de gestdo urbanistica. Com esta
solugdo cumpre o Municipio, por via do Plano, a sua obrigagdo contratual, conferindo aos interessados a

possibilidade, caso o pretendam, de concretizar a pretensao que havia sido viabilizada no contrato.
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Os restantes — precisamente porque permitiram concretizar operagdes urbanisticas totalmente desadequadas
da realidade atual - ndo tém acolhimento no Plano, deixando de prevalecer sobre o previsto neste. Tal ndo significa
um desrespeito (ou uma desoneragdo), por parte do Municipio, das suas obrigagdes em matéria de contrapartida
pelas cedéncias feitas pelos interessados por via daqueles contratos. Até porque, em algumas situagdes, sera
possivel uma concretizagdo parcial da pretensdo, o que significa que esta deve ser garantida. O que significa é a
necessidade de tais contratos serem analisados caso a caso, no ambito dos procedimentos de gestdo urbanistica
especificamente desencadeados para a concretizagdo das operagdes urbanisticas neles previstas (até porque
praticamente todos estes contratos fizeram depender a edificabilidade neles viabilizada do desencadeamento
destes procedimentos), devendo, nesse ambito, ser invocados tais contratos e ponderadas solugdes que permitam
compensar os interessados (seja considerando a cedéncia da parcela feita no ambito do contrato, como uma
cedéncia antecipada e, portanto, ja realizada, seja permitindo um redugdo nas taxas urbanisticas). Nos casos limite
em que, em face da situagdo concreta, ndo seja possivel concretizar a edificabilidade contratualizada (o que apenas
sera possivel verificar caso a caso) tera, naturalmente, o Municipio de compensar o interessado, por for¢a das regras

gerais de direito, designadamente da proibigdo do enriquecimento sem causa.

Enquadrados nesta situacdo e, portanto, ndo tendo obtido acolhimento no Plano, estdo os contratos

referentes as seguintes participagdes:

e  Participagdo 310

. Participagao 711

e  Participagdo 805

. Participagao 961.2

. Participagao 992.2 =961.2

. Participagao 1124

De acordo com a ponderagdo efetuada das varias participagdes em sede de discussdo publica e da sua analise
— e atendendo as consideragdes acabadas de aduzir, resultou a alteragdo da redagdo para o artigo 47.2

PREEXISTENCIAS E COMPROMISSOS, da proposta de regulamento do PDM.
4.2.4.2.2. Situagdes Tipo |

a) Participagbes com incidéncia em aspetos processuais, programaticos e/ou de ambito transversal as

propostas do Plano.

4.2.4.2.2.1. ParticipagBes com incidéncia em aspetos processuais, programaticos e/ou de ambito transversal as
propostas do Plano

4.2.4.2.2.1.1. Participagao 594

A participa¢do pGe em causa o prazo legal da discussdo publica, defendendo que ndo foi cumprido o definido
legalmente, assim como a disponibilizagdo de todos os documentos, defendendo uma prorrogagdo do referido

prazo.

Quanto a contestacao da legalidade do prazo continuo, houve uma garantia efetiva de que nos dias “nao uteis”
os servigos estiveram efetivamente abertos, com a possibilidade (efetiva) de participagdo com o atendimento

presencial de cerca de 500 pessoas e havendo funcionario(s) que esclarecia(m) quem ai se dirigisse.
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Nos termos das disposi¢Ges conjugadas dos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 e do artigo 119.2 do atual Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e igualmente através da referida deliberagdo foi aprovado o inicio da
fase de Discussdo Publica, por um periodo de 30 dias seguidos, tendo sido publicado o Aviso n.2 13511/2025, de 27
de maio, no Diario da Republica, Série Il, n.2 101, publicitada nos termos legalmente previstos, concretizando o
direito de participacdo dos cidaddos nos procedimentos de planeamento territorial, contribuindo para o reforgo do

principio democratico e da imparcialidade da Administragao.

Tendo-se, em sede de analise, e no periodo subsequente ao referido prazo de 30 dias corridos, constatado um
numero expressivo de participagdes que nao reuniam condigdes para apreciagdo, a Camara Municipal deliberou na
sua reunido publica ordinaria de 16 de julho de 2025, um aditamento do prazo da discussdo publica por mais 14
dias, que decorreu desde o dia 28 julho de 2025 até ao dia 10 de agosto de 2025, nos termos do Aviso n.2 17954-
A/2025/2 de 18 de julho, publicado em Diario da Republica n.2 137, Suplemento, Série Il.

Foi integralmente respeitado o artigo 89.2 do RJIGT, uma vez que a totalidade dos documentos que instruem

o processo foi disponibilizada fisicamente aos interessados.
4.2.4.2.2.1.2. Participagdo 712

De uma forma geral, a participacdo alega ilegalidades materiais e formais, mas de forma genérica e
desenquadrada, invocando, nomeadamente, artigos que nao se aplicam sequer a este procedimento, mas a outros

tipos de instrumentos de gestdo territorial.
Relativamente a questdes especificas esclarece-se com mais detalhe os seguintes pontos:

Quanto a contestagdo da legalidade do prazo continuo, houve uma garantia efetiva de que nos dias “ndo uteis”
os servigos estiveram efetivamente abertos, com a possibilidade (efetiva) de participagdo com o atendimento

presencial de cerca de 500 pessoas e havendo funcionario(s) que esclarecia(m) quem ai se dirigisse.

Nos termos das disposigdes conjugadas dos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 e do artigo 119.2 do atual Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e igualmente através da referida deliberagdo foi aprovado o inicio da
fase de Discussdo Publica, por um periodo de 30 dias seguidos, tendo sido publicado o Aviso n.2 13511/2025 de 27
de maio, no Didrio da Republica n.2 101, Série Il, publicitada nos termos legalmente previstos, concretizando o
direito de participagdo dos cidaddos nos procedimentos de planeamento territorial, contribuindo para o reforgo do

principio democratico e da imparcialidade da Administracdo.

Tendo-se, em sede de analise, e no periodo subsequente ao referido prazo de 30 dias corridos, constatado um
numero expressivo de participagdes que ndo reuniam condi¢des para apreciagdo, a Cimara Municipal deliberou na
sua reunido publica ordindria de 16 de julho de 2025, um aditamento do prazo da discussdo publica por mais 14
dias, que decorreu do dia 28 julho de 2025 até ao dia 10 de agosto de 2025, nos termos do Aviso n.2 17954-A/2025/2

de 18 de julho de 2025, publicado em Diario da Republica n.2 137, Suplemento, Série Il.

Presencialmente todos os documentos estavam disponibilizados, de acordo com o artigo 89.2 do RJIGT.

Quanto a contestagdo ao numero de sessdes publicas (entendido pela reclamante como escasso); e a ndo
disponibilizagdo de relatérios detalhados com resposta individualizada aos contributos recebidos durante o periodo
de consulta publica (presume-se relativos participacdo prévia), esclarece-se que a lei ndo refere a necessidade de

elaboracdo de relatério de ponderagdo da participacdo preventiva. As participacGes feitas nessa sede foram
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referidas no RELATORIO DE PONDERAGCAO DA PARTICIPACAO DOS INTERESSADOS E DISCUSSAO PUBLICA,

procedimento de alteragdo nos termos do artigo 118.2 e 119.2 do atual do RJIGT.

Em relagdo a contestagdo acerca da abertura da discussdo publica sem que estivessem reunidas as condigdes
para tal, verifica-se que para além da matéria relativa a disponibilizagdo dos documentos referidos nos pontos 5 a
10, (que volta a ser abordada nos pontos 28 a 40) ndo se descortina o sentido da auséncia dos “pareceres das
respetivas comissdes” (ponto 38) ou de que “a abertura do periodo de discussdo publica s6 pode ocorrer “concluido

o periodo de acompanhamento e, quando for o caso, decorrido o periodo adicional de concertagdo” (ponto 36).

Algumas imprecisées no exposto pelo requerente demonstra alguma interpretagdo confusa do RJIGT, por
exemplo, no ponto 20 refere-se a auséncia do relatério de ponderagdo, mas fala no artigo 97.2, n.2 3, alinea c), que
é o “relatorio dos compromissos” (volta a este erro no ponto 81 “Estas situagdes ou vicissitudes configuram
violagbes ao artigo 97.2, n2 3, al. c) - auséncia de ponderacdo completa de pareceres)” / no ponto 35 refere-se ao
artigo 499, que é dos programas especiais e ndo dos planos municipais (idem ponto 36, quando se refere ao artigo

50.9).

Quanto ao exposto nos Pontos 44 a 68, tecem-se consideragdes que pdem em causa a revisao do plano,
considerada como alinhada com um modelo de planeamento ultrapassado e que ndo responde eficazmente aos

novos desafios.

Entende-se que se trata de uma aprecia¢do genérica que ndo evidencia desconformidades legais ou
regulamentares, mas uma leitura/opinido de natureza qualitativa, suscetivel de ser rebatida, também de forma

genérica, com os principios estratégicos do plano.

Sobre a Andlise do "Cenario Zero" referido nos pontos 69 a 72 da Reclamagao, é referido que existe uma "clara
auséncia de andlise e consideragdo explicita do 'cendrio zero' no Relatério Ambiental", o que "inviabiliza a aferigdo

dos custos e beneficios ambientais e territoriais do plano".

Esta alegagdo ndo corresponde ao contetdo do Relatério Ambiental (RA) apresentado. O RA reconhece a
obrigatoriedade de considerar a "provavel evolugdo do estado atual do ambiente se ndo for aplicado o plano ou
programa". A analise a este cendrio é concretizada no Capitulo 8, "SISTEMATIZACAO DA AVALIACAO AMBIENTAL
ESTRATEGICA", através do Quadro 20, que apresenta uma coluna intitulada "EVOLUCAO SEM A REVISAO DO PDM"
para cada Fator Critico para a Decisdo (FCD). Esta coluna permite uma comparagdo explicita com o cenario de ndo
execugdo do plano. Deste modo, embora ndo exista um capitulo auténomo e detalhado exclusivamente dedicado
ao "cenario zero", o RA aborda a sua andlise na sua estrutura e em quadros de sintese, mitigando a alegagdo de

"clara auséncia".

Contesta-se a ndo publicagcdo prévia da REN, a ndo aprovag¢do da RAN final e a auséncia de parecer vinculativo

da APA. Matéria que volta a ser abordada nos pontos 116 a 118.

O regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, através do Decreto-Lei n.2 166/2008 de 22 de agosto, na sua
redagdo atual, incorporou alteragdes significativas em matéria de objetivacdo dos conceitos, de agilizagdo e
simplificagdo dos procedimentos administrativos, bem como de partilha de competéncias e de responsabilidades
entre as entidades intervenientes aos niveis nacional, regional e municipal. Foi, também, a partir dessas alteracGes,

introduzidas em 2008, que passou a estar previsto que, dai em diante, as delimitagdes da REN deveriam obedecer
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as Orienta¢des Estratégicas de Ambito Nacional e Regional (OENR), as quais foram aprovados pela Resolugdo do

Conselho de Ministros n.2 81/2012, de 3 de outubro.

A delimitacdo da REN de Guimardes, de acordo com as Orientagdes Estratégicas de Ambito Nacional e
Regional, ocorre em simultdneo com a 22 Revisdo do PDM de Guimardes, enquadrando-se no artigo 152, do Regime
Juridico da REN. A CCDR NORTE acompanha os procedimentos de delimitagdo, alteragdo e correcdo das cartas da
REN, sendo responsavel pela respetiva publicagdo, apds a auscultagdo publica ocorrida em fase de Discussdo Publica

do PDM.

Com efeito, a lei prevé dois procedimentos distintos para a desafetagdo da REN, o primeiro encontra-se
previsto no artigo 11.2 do RJIREN (a margem de um procedimento de planeamento); e o segundo pela desafetagdo

ao abrigo do artigo 15.2, em momento concomitante a elaboragdo e aprovagdo de um plano.

No presente caso a desafetagdo é feita ao abrigo deste segundo normativo (artigo 15.2). Ou seja, a conferéncia
procedimental prevista no n.2 1 do artigo 11.2 é realizada no dambito da comissdo consultiva ou pela conferéncia

procedimental, nos termos previstos nos artigos 83.2, 84.2 e 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

O parecer previsto no n.2 3 do artigo 11.2 é emitido em simultdaneo com o parecer da comissdo consultiva do
plano ou com a ata da conferéncia procedimental, previsto nos artigos 83.2, 84.2 e 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015,

de 14 de maio;

Aplica-se o disposto nos n.2s 5 a 13 do artigo 112 e no artigo 122, ou seja, a proposta final da cdmara municipal
é enviada para a comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional, que a aprova definitivamente no prazo de

15 dias apds a tomada da decisdo final favoravel pela conferéncia decisoéria (artigo 11.9).

Apds a aprovagdo, a comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional envia a delimitagdo da REN, com
o conteldo mencionado no n.2 3 do artigo 9.2, para publicacdo na Série Il do Didrio da Republica (nos termos do

artigo 12.9).

Por sua vez, a delimitacdo da Reserva Agricola Nacional é elaborada nos termos da legislacdo aplicavel (Regime
Juridico da Reserva Agricola Nacional, publicado pelo Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo e alterado pelo
Decreto-Lei n.2 199/2015, de 16 de setembro) ocorre e é validada na sua vers3o final com a finalizagdo do processo
de revisdo do Plano Diretor Municipal, com a publica¢do e depdsito do Plano, e publicagdo do Ato em Diario da

Republica.

Nos Pontos 83 a 127, tecem-se consideragdes relativamente a articulagdo do PDM com planos de natureza
superior; a falta de robustez de UOPG,s propostas; a inaplicabilidade, auséncia de critérios ou fragilidade de
conceitos no plano do regulamento; ou ainda as pretensas incorre¢des graficas ou erros de

delimitagdo/incompatibilidade entre usos e regimes.

Ndo se reconhece na matéria aduzida desconformidades legais que caregam de corre¢do. Os conceitos e
critérios que suportam a redagdo do regulamento tém como suporte a operacionalizagdo da estratégia do Plano
estando deste modo cabalmente fundamentados. Também, relativamente as UOPG’s, a sua operacionalizagdo
efetivar-se-a através de planos ou unidades de execugdo, pelo que as preocupagdes manifestadas, relativamente a
eventuais sobrecargas ou impactos sobre o territdrio, serdo necessariamente acauteladas nesse ambito de

planeamento, como alids subjaz aos termos de referéncia que as enquadram.
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Nos pontos 96 ao 98, a reclamagdo alega que a proposta do PDM prevé expansdes em zonas inundaveis e
junto a linhas de dgua sem apresentar zonas tampao ou planos de retengdo de caudais adequados, contrariando o

Plano de Gestdo de Riscos de Inundacdo (PGRI-CAL) e o Plano Nacional da Agua (PNA).

A proposta de revisdo do PDM e o respetivo RA acautelam esta matéria. As areas com suscetibilidade a cheias
e inundagdes foram identificadas, destacando-se as bacias hidrograficas do Ave, do rio das Pontes, Ribeira da
Canhota, Ribeira do Selho, entre outras. Para a sua protecdo, estas areas estdo integradas na Reserva Ecoldgica
Nacional (REN) sob a tipologia "Zonas Ameagadas pelas Cheias (ZAC)", o que abrange uma area de 769,54ha (3,19%
da superficie do concelho). A inclusdo na REN submete estes territdrios a um regime juridico de protegdo especial
(Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto, na sua redagdo atual) que condiciona fortemente a sua ocupagdo,
garantindo a prevencao e redugdo do risco, a seguranga de pessoas e bens, e a manutengdo das condi¢des naturais
de infiltragdo e retengdo hidrica. Assim, a gestdo deste risco é assegurada através da aplicagdo de um regime legal

superior, compativel com as orientagGes do PGRI-CAL e do PNA.

Em relagdo aos pontos 112 ao 113, alega-se que o plano de monitorizagdo apresentado no RA é insuficiente,
carecendo de estrutura técnica adequada, indicadores especificos, metas quantificadas, prazos e entidades

responsaveis.

Esta afirmacgdo é diretamente contrariada pela informagdo contida no Capitulo 10 do RA, intitulado
"PROCESSO DE SEGUIMENTO E CONTROLO", que apresenta explicitamente o Quadro 22: "ldentificagdo dos
indicadores de monitorizagdo, por FCD". Este quadro detalha, para cada indicador, a "UNIDADE DE MEDIDA", a
"PERIODICIDADE", as "FONTES" e as "METAS" a atingir. Adicionalmente, o RA especifica que a "entidade responsavel
pela fase de seguimento e monitorizagdo da AAE é a Camara Municipal de Guimardes “e que os resultados devem
ser remetidos anualmente a APA. A adequacdo deste plano foi, inclusive, corroborada pela CCDR-N, que no seu
parecer considerou que o "numero de indicadores é o adequado" para a fase de seguimento e monitorizagdo. Assim,

o RA responde diretamente a esta reclamacdo, apresentando uma tabela detalhada com os elementos solicitados.

Em conclusdo, face ao teor da reclamagdo, sistematizada pelos interessados nas alineas do ponto 129.2, que

a seguir se reproduzem, resulta o seguinte:

a) Suspensdo da aprovacdo das expansdes de areas industriais até existirem estudos de impacto cumulativo

e de capacidade de carga;

Ndo se entende a que “estudos” se refere. Ndo obstante, as expansdes que na presente proposta de Plano
apresentam expressao territorial relevante, face ao PDM anterior, estdo enquadradas em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo, pelo que a sua materializagdo ficara vinculada a aprovagdo dos estudos legalmente exigiveis
que terdo de ser elaborados em fungdo das solugdes concretas a desenvolver nos respetivos planos e projetos. No
quadro do PDM, a determinagdo das dreas em causa segue a estratégia do Plano, conforme expresso no relatério

do mesmo.
b)  Ser publicada a delimitagdo da RAN Final;
A RAN é publicada concomitantemente com o PDM, como explicado no texto acima.

c) Haver fundamentagao econdémica e ambiental adequada;
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O Plano apresenta fundamentagdo econdmica e ambiental adequadas, nos documentos que o integram,

nomeadamente na Avaliagdo Ambiental Estratégica, no Programa de Execugdo e Relatério.
d) Serem compatibilizadas as expansdes com a Estrutura Ecoldgica Municipal;

A disciplina do Plano ndo isenta as dreas de expansdo da aplicagdo dos principios e normativo subjacentes a
Estrutura Ecoldgica Municipal. Deste modo, os planos e projetos a desenvolver nas dreas de expansdo deverdo

respeitar a EEM, ndo se registando assim incompatibilidade entre ambas.
e) Suspensdo da reclassificagdo de solo rustico para urbano na Penha;

A proposta submetida a discussdo publica ndo comtempla a “reclassificagdo de solo rustico para urbano da Penha”,
no entanto, em fungdo de participagdo apresentada para o local, entendeu-se propor a alteragdo da classificagdo de
Solo rustico — Espagos de Ocupagdo Turistica e Cultural, para Solo urbano — Espagos de Uso Especial — Espagos
Turisticos, mantendo no entanto a delimitagdo de UOPG, designada como Centro Cultural, Turistico e Religioso da
Penha, cuja forma de execugdo, é através de plano de pormenor ou através de operagGes urbanisticas avulso, desde

que cumpridas as premissas previstas na proposta de regulamento do PDM.
f)  Proibi¢do de licenciamento de novas exploragées minerais em area de protecdo;

Ndo se percebe a que areas de protecdo se refere a participagdo, pelo que nido é possivel responder de forma
conclusiva. Ndo obstante, os regimes das servidGes administrativas e restri¢oes de utilidade publica (admitindo que
a participagdo se referira a estas areas) constituem condicionantes do plano sujeitas a tutela especifica, que ndo o

Municipio, tendo a regulamentagdo do Plano obtido, nesta matéria devida concertagao.

g) Avaliagdo de impacto cumulativo sobre biodiversidade, paisagem e corredores ecoldgicos;
A matéria estd subjacente no documento de Avaliagdo Ambiental Estratégica, acima referido.

h)  Publicagdo da Carta da REN antes de qualquer aprovagao de alteragGes;

A publicacdo da REN tem procedimento préprio, ndo tendo de estar efetuada na fase de desenvolvimento em que

o processo de revisdo do Plano se encontra, conforme explicado no texto acima.
i) Suspensdo das expansdes previstas para a zona sul;

Corresponde a uma opg¢ao do Plano em matéria de desenvolvimento territorial.
j)  Exigéncia de um plano de mobilidade sustentével integrado;

N3o se trata de peca legalmente exigivel, podendo ser desenvolvido noutro ambito que nao a revisdo do PDM.
k) Estudos de integragao paisagistica e ecoldgica, articulados com a EEM;

Ndo se trata de estudos legalmente exigiveis. Ndo obstante, para a delimitacdo da Estrutura Ecoldgica Municipal,
concorreram objetivamente os valores ambientais e paisagisticos, como patente na correspondente documentagado

do plano.

) Clarificagdo técnico-econémica da viabilidade das expansoes;
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Esta matéria encontra-se plasmada nos termos de referéncia das correspondentes Unidades Operativas de

Planeamento e Gestdo, Programa de Execugdo e Relatdrio do Plano.
m)  Suspensdo imediata das expansdes urbanas e industriais junto a linhas de agua;

E uma opgdo do Plano, existindo legislagdo especifica que salvaguarda as linhas de 4gua e que terd de ser respeitada
na elaboracdo de planos e projetos para as dreas de expansdo. No artigo 252 da Lei n.2 54/2005 de 15 de novembro,
na sua redagdo atual, que estabelece a titularidade dos recursos hidricos, definem-se as regras a observar nas areas

delimitadas como zona de ocupagdo edificada.
n)  Implementagdo de zonas tampao e planos de drenagem sustentavel.

Nédo se trata de matéria especifica do PDM. Podera ser desenvolvido noutro ambito que ndo a revisdo do Plano,

nomeadamente regulamentagdo municipal, projetos especificos e implementagdo de boas praticas.
o) Cumprimento das disposi¢oes do PGRI-CAL e PNA;

O quadro legal prevé a consideragdo do risco de inundagdo no ordenamento do territério, estando contemplado no

Plano, conforme informagao acima.

p)  Publicagdo da Carta da REN antes de qualquer aprovagdo de alteragdes de solo;

A publicagdo da REN tem procedimento préprio, ndo tendo de estar efetuada na fase de desenvolvimento em que o

processo de revisdo do Plano se encontra, conforme explicado no texto acima.

g) Suspensdo de expansdes em zonas adjacentes a linhas de agua;

A mesma resposta que a constante da alinea m)

r)  Implementagdo de zonas tampdo e solugdes de drenagem sustentavel;

A mesma resposta que a constante da alinea n)

s)  Cumprimento prévio da publicagdo da Carta da REN;

A mesma resposta que a constante da alinea p)

t) Obtengdo e ponderagdo de parecer vinculativo da APA antes da aprovag¢do do plano;

A APA foi regularmente notificada para efeitos de pronuncia, ndo tendo emitido parecer dentro do prazo legal aplicavel.

Nestes termos, e de acordo com a legislagdo em vigor, a auséncia de resposta equivale a assungdo de concordancia

com o conteudo submetido a apreciagdo, pelo que entendeu o municipio proceder a continuagdo dos trabalhos

relativos a revisdo do PDM.

4.2.4.2.2.1.3. Participacdes 820 e 1068

Em matéria de Avaliagdo Ambiental Estratégica entende-se que foi dado cumprimento aos requisitos

fundamentais estabelecidos legalmente para este instrumento.
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Relativamente a alegada alteragdo da estratégia do plano, em que se refere que “o Presidente da Cadmara
decidiu dar instrugées a equipa responsdvel pela revisGo do PDM para que houvesse uma expressiva expansdo de
terrenos para construgdo de habitagdo e industria, como o préprio admitiu publicamente”, importa referir que esta
revisdo teve, entre outros objetivos, por imposigdo legal, ajustar o PDM as novas regras de classificagdo e qualificagdo
dos solos introduzidas em 2014 (Lei de Bases n.2 31/2014, de 30 de maio na sua redagdo atual) e 2015 (Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio na sua redacdo atual), que continham novos critérios para a classificagdo e qualificagdo dos
solos. Critérios esses que tiveram, entretanto, uma evolugdo (Decreto-Lei n2 10/2024 de 8 de janeiro) de modo a
permitir a classificagdo como urbanas areas destinadas a habitagdo e a industria/ atividades econdmicas. N3o se trata
assim de uma alteragdo de estratégia, mas de enquadrar a mesma com as novas regras de classificagdo dos solos (em

especial dos solos classificados como urbanos).

Quanto as observagdes feitas ao Relatério do plano, sem prejuizo de eventuais ajustamentos/melhorias, ndo

se evidenciam nem é referida qualquer ilegalidade no mesmo.

Relativamente a afirmacgdo: “Solicitam-se esclarecimentos sobre a legalidade das reclassificagdes de solo
rustico para urbano em sede de revisdo do PDM, quando a RJIGT especifica que, salvo algumas excegbes, o procedimento
processa-se através de Planos de Pormenor com Efeitos Registais, e que s6 apds a execugdo das operagdes urbanisticas
previstas no plano de pormenor pode o PDM deve ser atualizado”, esclarece-se que, o PDM estd a aplicar pela primeira
vez 0s novos critérios legais ao territdrio, pelo que estd a classificar o solo como urbano e ndo a proceder a sua
reclassificagdo (a reclassificacdo de solo rustico para urbano nos termos indicados aplica-se apenas para os solos que ja
tenham sido classificados a luz dos novos critérios e, de acordo com eles, ndo cumpriram os critérios para serem

classificados como urbanos).

Quanto as observagdes em matéria de ordenamento, as mesmas refletem leituras sobre o territério e
principios de atuagdo que, ndo sendo totalmente coincidentes com a proposta do plano, também ndo estdo
necessariamente em contradicdo com o preconizado neste documento. Trata-se, no entanto, de matéria que nao
enquadra o previsto artigo 89.2 do RJIGT, nomeadamente por ndo evidenciar situagdes de ilegalidade ou situages de

incompatibilidade com planos ou programas territoriais vinculativos.

Relativamente ao regulamento municipal referido nos artigos 11.2 e 15.2 esclarece-se que se trata do
Regulamento Municipal de Edificagdao e Urbanizagdo, previsto no Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo, que se
encontra em fase de elaboragdo/revisdo. O plano de redugdo do ruido serd elaborado apds a aprovagdo do mapa do

ruido, elemento que acompanha o Plano.

Os espagos urbanos com programacgdo que estdo sujeitos a caducidade de classificagdo constam da planta de

ordenamento — programagdo e execugao.

Ndo sendo especificada a ilegalidade questionada, em relagdo ao teor do n.2 2 do artigo 18.2, ndo nos é

possivel esclarecer esta matéria.

Foi retificada a numeragdo dos pontos do artigo 15.2
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4.3. ANALISE ESTATISTICA

O grafico seguinte demonstra os resultados da avaliagdo das pretensdes apresentadas, por parte da equipa e
do executivo, salientando-se que 46 % das pretensdes foram atendidas, ainda que algumas s6 parcialmente (20%),
sendo que estas motivaram alteragdes na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo e no

Regulamento.

Sentido de Decisdao das Pretensdes
1%
26%

53%
20%

= Favordvel = Parcialmente Favoravel Desfavoravel N&o se Aplica

Grdfico 5 - Sentido de decisdo das pretensées

De referir que 53 % das pretensGes nao aceites, apresentadas neste periodo de auscultagdo publica apds a triagem
relativa aos critérios de ordenamento (enquadramento no modelo de organizagdo territorial definido, n2 minimo de
edificios, contiguidade entre eles, existéncia ou previsdo de infraestruturas, entre outros), que algumas vezes até
eram admissiveis, ndo o foram porque geralmente se encontravam parcial ou integralmente em alguma
condicionante ao PDM, nomeadamente RAN e/ou REN e pretendiam a reclassificagdo para solo urbano, o que nio
se configurava viavel porque as condicionantes sdao externas ao plano, ndo sendo da exclusiva competéncia da

autarquia a sua alteragao.

42



GUIMARAES
. - - S, PLANO DIRETOR
RELATORIO DE PONDERAGAO DA PARTICIPACAO DOS INTERESSADOS E DISCUSSAO PUBLICA MUNICIPAL

Justificacdo de ndo aceitacdo da Pretensdo
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Grdfico 6 — Justificagdo de ndo aceitagdo da pretensdo por tipologia de resposta

4.4, ANALISE GEOGRAFICA

Relativamente a distribuicdo geogréfica das pretensdes consideradas, verificou-se que do total das 1152
pretensdes, as freguesias de Prazins Santo Tirso e Corvite (5%), Sande Vila Nova e Sande Sdo Clemente (5%), Abagdo

e Gémeos (4%) e Silvares (4%) sdo as mais participadas, conforme se demonstra no gréfico seguinte.
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Grdfico 7 - Distribuigdo Geogrdfica de Pretensées por Freguesia

5. SINTESE DAS ALTERACOES A PROPOSTA DE REVISAO DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

MUNICIPAL

5%

70

Em sintese, das pretensdes recebidas durante o periodo de discussdo publica da proposta do PDM de

Guimaraes, verifica-se que 527 pretensdes tiveram consequéncias ao nivel da alteragdo do plano, total ou

parcialmente.
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Em resultado da ponderagdo efetuada sobre as participagGes recebidas durante o periodo de discussdo
publica da proposta do PDM de Guimaraes, foram introduzidas as alteragdes entendidas como adequadas nos

seguintes elementos que acompanham o Plano:
* Regulamento;
* Plantas de Ordenamento;
¢ Planta de Condicionantes.

As alteragGes introduzidas nos restantes documentos respeitam essencialmente a compatibilizacdo de rétulos
e datas e dos mesmos com as propostas finais decorrentes da discussdo publica, bem como acerto de areas e

valores, decorrentes das alteragdes nas plantas de Ordenamento e de Condicionantes.

5.1. AlteragBes com incidéncia no Regulamento

As alterages introduzidas na proposta de regulamento resultam no essencial da ponderagdo de contributos

recolhidos durante o periodo de discussdo publica.
Aproveitou-se, no entanto, a ocasido para:

e  Corrigir os lapsos (nomeadamente erros nas remissoes) e gralhas ortograficas que foram sendo

detetadas ou assinaladas;

e  Melhorar a redagdo de algumas disposig¢des, clarificando assim, sem o alterar, o seu sentido;

As alteragOes introduzidas em fungdo das pretensdes estdo assinaladas na tabela de ponderagdo, incidindo
sobre os artigos 3.2, 7.2,9.2; 11.2, 12.2, 15.2, 18.2, 26.2, 41.2, 42.2, 46.2, 47.2, 49.2, 50.2, 57.2, 60.2, 82.2, 90.2, 92.9,
102.2, 107.2 e 163.2.

5.2. Alteragdes com incidéncia na Planta de Ordenamento

As alteragbes as Plantas de Ordenamento consubstanciam-se, parcialmente, nas situagdes aceites de

reclassificagdo de solo rustico em urbano.

No quadro seguinte explicitam-se as alteragdes as classes e categorias de espaco apresentadas na discussao
publica e apds a discussdo publica, identificando-se a diferenca de area abrangida pela alteragdo na respetiva

classe/categoria de espaco.
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VARIAGCAO DE AREAS DAS CATEGORIAS DO SOLO DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA
Categorias e subcategorias de uso do solo ORDENAMENTO DP ORDENAMENTO POS DP DIFERENCA VARIACAO %
Solo urbano 6753,36 7336,51 583,15 8,63%
Espacos Centrais r 796,93 r 798,39 1,46 0,18%
Area Central Urbana 758,20 759,66 1,46 0,19%
Area Historica 38,73 38,73 0,00 0,00%
Espago Habitacional 3190,48 3456,74 266,26 8,35%
Espago Urbano de Baixa Densidade 698,21 1065,07 366,86 52,54%
Espaco de Atividades Econémicas 979,60 1057,69 78,09 7,97%
Espagos Verdes 215,45 53,85 -161,60 -75,01%
Espago Verde de Utilizagdo Coletva 49,42 53,85 4,43 8,95%
Espaco Verde de Enquadramento 166,03 0 -166,03 -100,00%
Espagos de uso Especial 872,70 904,76 32,06 3,67%
Espaco de Infraestruturas Estruturantes 383,97 393,16 9,19 2,39%
Espago de Uso Especial — Equipamento 488,72 486,63 -2,09 -0,43%
Espago de Uso Especial - Turismo 0,00 24,97 24,97 100,00%
Solo rustico 17260,61 16696,71 -563,90 -3,27%
Espacos Agricolas 7630,89 7138,74 -492,15 -6,45%
Espago Agricola de Produgdo 7223,25 6962,59 -260,66 -3,61%
Outros Espagos Agricolas 407,64 176,15 -231,49 -56,79%
Espagos Florestais r 8857,40 r 8818,47 38,93 -0,44%
Espaco Florestal de Protegdo 5645,53 5782,79 137,26 2,43%
Espaco Florestal de Produgdo 1185,43 1049,01 -136,42 -11,51%
Espaco Misto de Uso Silvicola e Agricola 2026,44 1986,67 -39,77 -1,96%
Aglomerado Rural 207,71 190,77 -16,94 -8,16%
Area de Edificacio Dispersa 161,69 158,96 -2,73 -1,69%
Espaco de Equipamentos e Infraestruturas 76,04 82,26 6,22 8,19%
Espaco de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos 270,77 274,02 3,25 1,20%
Espago de Ocupacdo Turistica 56,11 33,5 -22,61 -40,30%
LCA 0,00 86,12 86,12 100,00%
Total Geral 24013,97 24119,34 105,37 5%
Tabela 1 — Tabela com Variacdo das Areas das Categorias de Solo
VARIA(;AO DE AREAS DAS CATEGORIAS DO SOLO DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA
C ias e subcategorias de uso do solo ORDENAMENTO POS DP % Area Concelh
Solo urbano 7336,51 30,42%
Espacos Centrais r 798,39 3,31%
Area Central Urbana 759,66 3,15%
Area Histérica 38,73 0,16%
Espago Habitacional 3456,74 14,33%
Espago Urbano de Baixa Densidade 1065,07 4,42%
Espaco de Atividades Econémicas 1057,69 4,39%
Espagos Verdes 53,85 0,22%
Espago Verde de Utilizagdo Coletva 53,85 0,22%
Espago Verde de Enquadramento 0 0,00%
Espacos de uso Especial 904,76 3,75%
Espaco de Infraestruturas Estruturantes 393,16 1,63%
Espaco de Uso Especial —Equipamento 486,63 2,02%
Espaco de Uso Especial - Turismo 24,97 0,10%
Solo rustico 16696,71 69,23%
Espagos Agricolas 7138,74 29,60%
Espago Agricola de Produgdo 6962,59 28,87%
Outros Espagos Agricolas 176,15 0,73%
Espacos Florestais r 8818,47 36,56%
Espaco Florestal de Protecdo 5782,79 23,98%
Espaco Florestal de Produgdo 1049,01 4,35%
Espaco Misto de Uso Silvicola e Agricola 1986,67 8,24%
Aglomerado Rural 190,77 0,79%
Area de Edificagdo Dispersa 158,96 0,66%
Espaco de Equipamentos e Infraestruturas 82,26 0,34%
Espaco de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos 274,02 1,14%
Espago de Ocupacdo Turistica 33,5 0,14%
LCA 86,12 0,36%
Total Geral 24119,34 100%

Tabela 2 — Tabela com Alteragbes a Planta de ordenamento resultantes da Discusséo Publica

Assim, no que diz respeito as alteragGes ocorridas nesta versdo final da Planta de Ordenamento - Classificagdo
e Qualificagdo do Solo, podem observar-se nas pegas desenhadas que compde a proposta final do plano, que
evidenciam a localizagdo das participagdes recebidas e a ponderagdo da decisdao, podendo assim inferir-se as

alteragdes do ordenamento decorrentes da avaliagdo dessas participagoes.
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* A informacgdo apresentada para DP foi ajustada também para corrigir erros topoldgicos, sobreposi¢Ges e buracos
(areas de muito reduzida dimensdo) e areas fora do concelho. Igualmente foi incluida a drea dos cursos de agua

(poligonais) para que a soma das areas fosse igual a area total do concelho.

Em razdo das alteragGes na planta de ordenamento em matéria de uso de solo para espago urbano, as areas
urbanas a programar, AUNI (Areas Urbanas a Infraestruturar) e AUC (Areas Urbanas a Consolidar) tém um

incremento que se reflete no quadro seguinte:

VARIAGAO DAS AREAS PROGRAMADAS DECORRENTES DA DISCUSSAO PUBLICA

TIPO DE PROGRAMAGAO VERSAO DP VERSAO POS-DP DIFERENCA VARIACAO %
Areas Urbanas a Infraestruturar (AUNI) 158,84 258,67 99,83 62,85%
Areas Urbanas a Consolidar (AUC) 90,33 146,54 56,21 62,23%

Tabela 3 - Tabela de Variacdo de Areas Programadas

5.3. AlteragGes com incidéncia na Planta de Condicionantes

Nesta planta as alteragbes prenderam-se com a exclusdo de areas residuais para acerto das alteragdes
decorrentes da planta de ordenamento, quando os respetivos usos se revelaram legalmente incompativeis com
condicionantes que incidiam sobre as dreas em causa. As altera¢des efetuadas decorreram ainda de situagdes de
exclusdo da Reserva Agricola Nacional que foram aceites pela entidade competente, na sequéncia de participagdes

apresentadas durante o periodo de Discussdo Publica.
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- Prorrogagao do periodo de Discussdo Publica da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Guimardes — Diario da

Republica Série Il - Aviso n.2 17954-A/2025/2 de 18 de julho, publicado em Diario da Republica n.2 137;

- Sitio da internet Municipio de Guimaraes - https://pdm.guimaraes.pt/?page id=261

- Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial - https://pcgt.dgterritorio.gov.pt/node/8914
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